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CHUONG I: PHAN MO DAU

I. LUAN CU, PHAM VI QUY HOACH, QUY MO LAP QUY HOACH
1. Ly do va su cin thiét lap quy hoach

Tinh Quang Tri trong vi thé méi sau khi sat nhép 2 tinh Quang Binh va
Quang Tri, toan Dang toan dan trong tinh trong tam thé phat huy t6i da cac tiém
nang vén co6, ngudn sinh khi méi, tao budc chuyén minh vé moi mat trong ky
nguyén vuon minh cua dan toc. Quang Tri c6 vi tri dia 1y kinh té - chinh tri quan
trong, 13 giao diém cua tryc kinh té Bac - Nam va Péng - Tay, co diéu kién giao
thong thuan loi ca vé duong bo, dudng sit va dudng thuy, trong do c6 cac tuyén
giao thong huyét mach cua Quéc gla déc biét co tuyen hanh lang kinh té Pong -
Tay (EWEC), tuyén duong xuyén A ngan nhat noi cac nudc trong khu vyc tur
Myanmar - Thai Lan - Lao qua ctra khau Qudc té Lao Bao, Cha Lo dén mién
Trung Viét Nam va mo rong ra khu vuc ASEAN. EWEC dugc Chinh pht Nhat
Ban, Ngan hang Phat trién Chau A (ADB) quan tAm dau tu va danh gia la mot loi
the noi troi dé tinh Quang Tri mo rong hop tac, ting cuong lién két kinh té, phat
trién giao thuong, trao doi hang hoa vo1 ca nudc va voi cac nude trong khu
vuc.Véi nhidu tiém nang va loi the noi bat huéng dén muyc tiéu tro thanh trung tam
nang lugng madi cua khu vuc mién Trung voi thé manh vé nang lugng sach (dién
gio, dién mat troi) va nhiét dién; trir luong cat thach anh rat doi dao, chat lugng tot.
Bén canh do, Quang Tri tap trung phat trién cong nghiép ché bién dya trén loi thé
vé dién tich, san luong gb rimg trong dung dau cua Viét Nam; phat trién du lich,
dic biét 1a du lich sinh thai, du lich bién trd thanh nganh kinh té mili nhon cua tinh.

Dy an Khu d6 thi hon hop trung tdm thanh phé Pong Héi, phia Tay ho Bau
Tré d3 duoc UBND tinh Quéang Binh chép thuan chu truong tai quyét dinh sb
2332/QD-UBND ngay 26/6/2025. Dy 4n 13 budc phat trién chién luoc nham khai
thac t6i da tiém ning du lich cta dja phuong, dua quy dat phat trién d6 thi ctia khu
vuc trung tim thanh ph Pong Hoéi (tén cil trudc day) khai thac mot cach hiéu qua;
Pau tu dong bo hé théng ha tang K thuat — Xa hoi phuc vu chung cong dong dan
cur khu vuc; gop phan thic déy phat trién Kinh t& - Xa hoi cua dia phuong. Vi vay
viée lap Quy hoach chi t1et Khu d6 thi hdn hop trung tam thanh phé Pong Hoi,
phia Tay ho Bau Tré 13 rat can thiét dé tao co so phap ly trién khai cac budc tiép
theo dung theo cic quy dinh cta phép luat vé dat dai, quy hoach d6 thi va nong
thon.

2. Cac can cwr 1ap quy hoach
2.1. Can cw phap ly

Luét Xy dyng s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 ndm 2014 ctia Qudc hoi, da
dugc sura o1, bo sung bdi Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017 ctia Qudc hdi;
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 cta Qubc hoi;
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’ Luat Dat dai ngay 18/01/2024 d3 dugc stra doi, bo sung mot sb diéu theo Luat
s0 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Luat Quy hoach d6 thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

Luat Puong sit s6 95/2025/QH15 ngay 27/6/2025 cua Qudc hoi;

Nghi dinh s6 22/2025/ND-CP ngay 11/02/2025 ciia Chinh phu sira doi, bo
sung Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP vé hudng dan thi hanh Luat Quy hoach;

Nghi dinh s6 45/2025/ND-CP ngay 28/02/2025 cua Chinh phii quy dinh vé t0
chtre cac co quan chuyén moén thudc Uy ban nhan déan cap tinh, cap huyén;

Nghi dinh s6 117/2021/ND-CP sira dbi, bd sung mot sb djéu cua nghi dinh sb
11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cua Chinh Phu quy dinh v€ quan 1y va bao vé
két cau ha tang giao thong duong bo;

_ Nghi dinh 85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 cua Chinh phu vé quy dinh chi
tiét mot so di€u cua Luat Kién truc;

~ Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phii quy dinh chi
tiét mot so di€u cua Luat bao vé mdi trudng;

Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phu vé quy dinh
chi tiét mot s6 di€u va bién phép thi hanh Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay
dung;

Nghi dinh s0 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cta Chinh phu vé quy dinh
chi tiét mét s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

Thong tu §6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B6 Xy dung vé viéc ban
hanh “Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung”;

Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua B§ truong By Xay dung
ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuén kj thuat vé h¢ thong Cong trinh ha
tang k¥ thuat;

Thong tu 01/2025/TT-BXD ngay 15/05/2025 cua Bo Xay dung sua do6i
Thong tu 11/2021/TT-BXD hudng dan mot s6 ndi dung xac dinh va quan ly chi
phi dau tu xay dung;

Thong tu §6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua B Xay dung vé viée
Quy dinh chi tiet mot s6 di€u cua Luat Quy hoach do thi va ndong thon;

Thong tu 17/2025/TT-BXD ban hanh dinh mirc, phuong phap 1ap va quan ly
chi phi cho hoat dong quy hoach dé thi va nong thon;

Quyét dinh s6 377/QD-TTg cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét Quy
hoach tinh Quang Binh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050; Quyét dinh
s0 2603/QD-UBND ngay 27/6/2025 cia UBND tinh Quang Binh vé viéc diéu
chinh Ké hoach thuc hién Quy hoach tinh Quang Binh thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050;
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Quyét dinh s6 1397/QD-UBND ngay 27/5/2024 cia UBND tinh vé viéc phé
duyét Diu chinh quy hoach chung xay dyng thanh pho Bong Hoéi va vung phu can
dén nam 2045, ty 1€ 1/10.000;

_ Quyét dinh s6 727/QD-UBND ngay 14/03/2025 ciia UBND tinh Quang Binh
Ve viéc Ehé ‘duyét quy hoach phan khu Khu vuc phat trién d6 thi xa Loc Ninh,
thanh pho Bong Hoi, ty 1€ 1/2000;

_ Quyét dinh s0 713/QD-UBND ngay 13/03/2025 ciia UBND tinh Quang Binh
vé viéc Phé duyét quy hoach phan khu phuong Bac Ly, thanh pho Pong Héi, ty 1€
1/2000;

_ Quyét dinh s0 481/QD-UBND ngay 24/02/2020 ciia UBND tinh Quang Binh
v€ viéc Phé duyét dieu chinh Quy hoach chi ti€t phuong Dong Phu, thanh pho
bong Héi, ty 1€ 1/500;

_ Quyét dinh s6 2332/QD-UBND ngay 26/6/2025 ciia UBND tinh Quang Binh
ve yiég Chap thuan chu truong dau tu du an Khu d6 thi hon hop trung tam thanh
pho Dong Héi, phia Tay ho Bau Tro;

~ Quyét dinh s6 2778/QD-UBND ngay 24/11/2025 cia UBND tinh Quang Tri
Ve Viéc ~phé duyét Nhiém vu quy l}oagh Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 duy an Khu
d6 thi hon hop trung tdm thanh pho Pong Hdi, phia Tay ho Bau Tro.

2.2. Cdc quy chudn, tiéu chudn va tai ligu nghién civu

- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xdy
dung ban hanh ngay 19/5/2021;

- QCVN 07:2023/BXD: Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé hé thong cong trinh
Ha tang k¥ thuat ban hanh ngay 29/12/2023;

- Tiéu chuan xay dung nudc ngoai ap dung trong hoat dong xay dung tai Viét
Nam, ban hanh theo thong tu s6 40/2009/TT-BXD ngay 09/12/2009 ctua Bo trudng
B0 x4y dung;

- Va céc tiéu chuan Viét Nam, tiéu chuan chuyén nganh, tai liéu khac ¢ lién
quan.

2.3. Cdc nguon sé li¢u, tai liéu

- H6 so quy hoach ving x4y dung tinh Quang Binh dén nim 2030;

- Cac tai lieu, sO liéu thong ké cia UBND phuong Pong Thuan va phuong
Dong Hai,

- Ban d6 dia gidi hanh chinh;

- Nién giam thong ké tinh Quang Tri;

- HE} 50 Db 4n Quy hoach phan khu Khu vyc phat trién do thi xa Loc Ninh,
thanh pho Pong Héi, ty 1€ 1/2000;

- H6 so 6 an Quy hoach phan khu phuong Bic Ly, thanh phé Dong Héi, ty
1€ 1/2000;
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- Cac tai liéu lién quan dén khu dat va cac khu dat lién ké;

- Ban db khéo sat dia hinh ty 1€ 1/500 khu vuc 1ap quy hoach;

2.4. Céc co ¢ bin do

- Ban db dja gi¢i hanh chinh;

- H6 so Pd an Quy hoach phan khu khu vuc phu cén phia Bic san bay Pong
Hoi, ty 1€ 1/2000;

- HE} S0 Do 4n Quy hoach phan khu Khu vuc phat trién d6 thi xa Loc Ninh
thanh pho Pong Héi, ty 1€ 1/2000;

- H6 so Pb an Quy hoach phan khu phuong Béc Ly, thanh phd Ddng Hai, ty
1€ 1/2000;

- Cac ban d6 khu vuyec 6 lién quan;

- Cac s liéu, tai liéu, du an khac lién quan;

- Céc quy chuén vé quy hoach;

3. Pham vi ranh gi¢i, Quy mé khu vue 12p quy hoach
3.1. Ranh gioi khu vwc lap quy hoach

Khu vue khao sat, lap quy hoach chi tiét thuoc phuong Pong Thuin va
phuong Bong Hai, tinh Quang Tri. C6 ranh gidi dugce xac dinh nhu sau:

- Phia Pong: giap dudng Phan Huy Cha va rimg hién trang gan ho Bau Tro;
- Phia Tay: giap khu dan cu hién trang gan dudng Ly Thudng Kiét;

- Phia Bic: giap dudng Cao Thing va dat nong nghiép hién trang;

- Phia Nam: giap dat nong nghiép hién trang.

>

Vi tri khu vue ldp quy hoach
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3.2. Dién tich khu vuc ld@p quy hoach

Khu vuc 1ap quy hoach ¢ tong dién tich: 2.040.118,6 m? (khoang 204,01
ha).

II. PANH GIA HIEN TRANG PHAN KHU PO THI

1. Pic diém diéu kién ty nhién

1.1. Dia hinh

Khu vuc 1ap quy hoach nim ¢ thuéc phuong Pong Thuin va phudng Pong

H6i ¢6 dia hinh dong bang, dia hinh ¢ day thuan loi cho viéc di lai va xdy dung
phat trién do6 thi.

Tuy nhién, do cao do dia hinh thap, cac khu vuc nay c6 thé dé bi anh huong
boi ngap lut trong mua mua lii, dia hinh thap dan tir Bac xuéng Nam, vé phia Nam
co song Cau Rao.

Hinh 1: Phan tich cao d6 nén

1.2. Pia chit

Khu vuc du 4n ndm trén ving déng bang ven bién c6 dia hinh thap, véi dia
chat dugc hinh thanh tir hai thanh phan chinh: trAm tich bién va phu sa. Dét tai day
chu yéu dat phu sa va dét sét. Qua thi sat xem xét tai khu vuc co ban 1a dat trong
laa, vi vy trong cac budc tiép theo can khao sat dia chat dé c6 giai phap thiét ké
cong trinh phu hop.

11
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1.3. Khi hau

Khu vuc nghién ctru 14p quy hoach nim trong vung khi hau Bic mién Trung,
khi hau phan thanh hai mua rd rét, mia mua va mua nang.

Mua dong it lanh hon Bic bd nhung lai nhiéu mua.

Muia hé xuat hién gid TAy kho nong gay ra han c6 khi kéo dai hang thang.

N6i chung khi hau ving nay khic nghiét, nhidu bién dong nhat so vdi ca
nudc.

Mot sd dic trung khi hau:

* Nhiét do:

Nhiét d6 binh quan hang nam ¢ dong b,éng ven bién dao dong tir 24°C dén
25°C, mién nui tiy theo dd cao ma giam xuong dudi 24°C va dugc chia thanh 2
mua ro rét:

- Mua hé: ¢ khu vuc phia Bic tinh Quang Tri (tinh Quang Binh ct) vao cac
thang 6, 7 la cac thang néng nhat, nhiét d trung binh cac thang nay tu
29,5+30,0°C & ving dong bang ven bién, tir 29,0+29,5°C ¢ ving nii.

- Mua déng: nhi¢t do trung binh thang giéng ¢ vung dong bang ven bién
khoang 19°C, & mién nai 1a 18°C. Nhiét do trung binh t6i thap vung dong bang ven
blep tir 16+ 170C Khi ¢6 khong khi lanh tran v€ voi cuong do manh, nhiét do thap
nhat xuong dudi 100C, thim chi xuéng dudi 5°C.

- Binh quan nhiét d§ cac thang nhu sau:

Nhiét do trung binh thang (Tram do Pong Héi)
Don vi tinh: °C
Théang I I ar [ iv (v | viI | vl vl | IX | X XI | XII

Nhiét 26,
46 18,7 1194 | 21,5 | 24,8 | 27,9 | 29,6 | 29,6 | 28,8 9 248 1233 | 19,6
0

(Nguon: Khi hdu va thity van tinh Qudng Binh cii)

S6 gio ning trong nim dao dong tur 1800 gio dén 1820 gio, thang co s6 gio
nang it nhat 13 thang 2 voi so gi0 nang khoang 74,3 gio, thang c6 s6 gid nang
nhiéu nhat 13 thang 5+7 véi sb gio ning trén 237,1 gio.

* Gio: C6 2 mua gid chinh 1 gi6 mua dong (Pong Bic) va gié mua hé (gio
Tay Nam).

- Gi6 mua Doéng: keo dai tir thang 11 dén thang 4 nam sau. Hudng gié thinh
hanh la gi6 Tay Béc voi tan suat dao dong trong khoang 20+53%, xen gitra cac dot
g16 Bac hodc Tay nhung vdi tan suat khong dang ke.

- Gi6 mua Hé: kéo dai tir thang 5 dén thang 10 voi hudng gi6 thinh hanh la
gi6 Tay Nam. Ngoai ra con gio Pong va Dong Nam thoi xen k€ tir bién vao. Nhin
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chung gi6 Déng Nam co toc do thap, trir trudng hop gidng bio, strc gié manh nhat
c6 thé 1én t6i cap 5, 6.

Téc do gi6 trung binh thang tai Tram do Pong Héi

(Pon vi: m/s)
Théng 1 2 3 4 |5 6 7 8 9 10 | 11 | 12
Van
& 33 128 |25 (241(26 (27 |30 (24 2533|3532
oc

(Nguon: Khi hdu va thiy vén tinh Qudng Binh cii)

- Gi6é mua Pong Bic:

O khu vuc phia Bic tinh Quang Tri (tinh Quang Binh cti) vao cac thang 7, 8
quan sat chua c6 gi6 mua Dong Bac xuat hién, thang 6 va thang 9 1a nhirng thang it
quan sat thay gié mua Dong Bac, con lai cac thang 1, 2, 3 va thang 11, 12 la nhiing
thang c6 s6 dot gi6 mua Dong Bac nhiéu nhat (trung binh c6 khoang 2,5 dot) nhiéu
nhat 1a 5 dot, it nhat 1a 1 dot.

Trung binh hang nim khu vuc phia Bic tinh Quang Tri (tinh Quang Binh cii)
chiu anh huong khoang 17+18 dot gi6 mua Dong Bac, nhu vay ¢ khu vuc chiu anh
hudng khoang 70% s6 dot gi6 muia BDong Bac anh hudng dén thoi ti€t nudc ta.

Khi c6 mot dot khong khi lanh anh huong dén khu vuc phia Béic tinh Quang
Tri, nén nhiét d6 giam it nhat 1a 10C. Khi khong khi lanh kém theo hoat déng cua
gi6 phon lanh véi cuong 6 manh c6 thé 1am nhiét 46 giam 9+-100C trong 24 gid
(néu trude d6 thoi tiét khu vuc phia Bic tinh Quang Tri bi khong ché boi ria Pong
Nam 4p thap nong phia Tay), gi6 chuyén huéng Tay Béc, riéng khu vuc ha luu
song Gianh do diéu kién dja hinh chi phdi nén hudéng gié chu yéu 1a huéng Tay,
tbc do gid trong dat lién cdp 3 cip 4, ven bién cap 4 cip 5, vung bién ngoai khoi
cap 6 cip 7. Gié manh nhét c6 thé 1én téi 17+18m/s, d6i khi t6i 20mv/s, bién dong
manh. Vi vay, viéc du bdo va canh bao kip thoi trén cac phuong tién thong tin dai
chtng 13 viéc 1am cip bach va can thiét dé phong tac dong xau co thé xay ra.

Ngoai cac hé théng mang tinh bat 6n dinh cao nhu dai hoi tu nhiét déi, bio,
ap thap nhiét d6i, gié mua Pong Bic ciing anh hudng kha 16n dén tong luong mua
nim & cac dia phuong trong tinh. Trong mua mua, trung binh mdi mdt dot mua do
gi6 mua Pong Bic giy ra tir 50+-70mm & ving dong bang va tir 70-90mm & ving
nti. Trong mua kho, gié6 mua Poéng Bic gy mua ¢ dong béng thap hon & vung
nti; khi gi6 mua Pong Bic két hop véi cac hé thdng thoi tiét khac giy nén mua
16n va thuong sinh 1 lut. Nhiét d6 ha thip do gié mua Péng Bic cuong do manh
vao cac thang 12, thang 1, thang 2 trong vu Dong Xuan, gay hai cho qua trinh sinh
trudng va phat trién cta ciy trong. Nhirng gia tri mwa hodc nhiét d6 néi trén néu
mang tinh cyc doan déu rat c6 hai cho san xuat nong nghiép va doi séng cta cong
dong.

O khu vuc phia Béc tinh Quang Tri, gié6 mua Pong Bic két thuc nim sém
nhat 1a ha tuan thang 3, nam trung binh 1a trung tuan thang 5, ndm muodn nhat 1a
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thuong tuan thang 6, gi6 mua Dong Bic thoi ky cudi mua thuong 1éch dong cuong
d6 yéu, n6 chi lam cho thoi tiét diu di mot it chir khong 1am giam nhiét d6 dang ké.

* Luong mua: Tong luong mua binh quin nhiéu nam tai khu vuc Du an la
2.590,4Amm. Mua mua thuong tép trung trong cac thang 9, 10, 11 véi tong lugng
mua chiém 61,7% tong lugng mua cd nam, cic thang c6 lugng mua thap la thang
1,2,3,4.

Luong mua trung binh trong cac thang (Tram do Pong Héi)
DVT: mm

Thang | 1 2 3 4 5 6 | 7 8 9 10 11 12

Luong
57,8 |42,8 (43,2 50,9 [107,7 |86,7 |71,9 [162,6 | 448,2 |646,8 B33,2 121,8
mua

(Nguon: Khi hdu va thity van tinh Quang Binh cii)

Ngay c6 lugng mua 16n nhit tai tram do Péng Héi 1a 747mm (ngay xuat hién
la 14/10/2016).

* Bao:

Khu vuc phia Bic tinh Quang ]:ri, nhét }é khu vuc ven bién 1a m@} trong
nhiing noi,ha‘lng né’m chiu anh hudng rat nérlg né cua bao, thudc vao loai nhat nu:('yg
ta. Theo s0 li¢u thong ke, tinh trung binh mo6i nam ¢ khu vue c6 tu 1+2 con bao do
b tryc tiép vao bién cua tinh. Béo co thé xuat hién vao thoi ky tur thang 6 dén
thang 10, trong d6 nhi¢u nhat vao 3 thang (8+10) véi khoang 0,3+0,7 con/nam.

_ Khu vye tr Quang Tri - Thira Thién Hué: mua bao tir thang 8 dén thang 10.
Tén suét bao 1on nhat trong thang 9: 41%, thang 8: 17%, thang 10: 26%. Tuy vay
c6 nam da xuat hién bao trong céc thang 6, 7.

* Giong: Thuong xuyén Xuét hién nhiéu tir thang 4 dén thang 9 va thudng xay
ra vao buoi chiéu, khoang tir 13 gid dén 19 gio, trong con giong thuodng co sét.

* Suong mu:

- Suong mu xay ra tir thang 1 dén thang 5.

- Thang 3, thang 4 sb ngdy c6 swong mu nhiéu hon (2 dén 3 ngiy trong
thang).

* PO am:

- D0 4m trung binh hang ndm khoang 70+90%. Mua am udt kéo dai tir thang
9 dén thang 4 nam sau, c6 d6 am trung binh tr 80-90%. Thang am nhat 1a cac
thang cu61 mua dong.

- Thoi ky kho nhét 1a cac thang gitra mua ha, thang 7 c6 do am trung binh tur
70+79%. Chénh 1éch d9 d&m trung binh thang 4m nhat va thang kho nhat dat toi
19+20%.

Do am tuong dbi trung binh thang (Tram do Pong Héi)
bVT: %
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Thang 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Poam | 88 | 90 | 89 | 87 | 80 | 72| 70 | 75 | 84 | 87 | 86 | 86
(Nguon: Khi hdu va thiry véin tinh Quang Binh cii)

1.4. Thuy vin
a) Nudc mat:

Khu vuc du 4n nam ¢ vung dong bang giap bién, ngudén nudc chinh dugc
hinh thanh tir song Cau Rao chay hoan toan trong dia phan tinh Quang Tri va c6
diém dau 1a ngid ba giita muong Phong Thuy va muong thoat nudc thudc canh
dong Ly Loc - xd Loc Ninh (nay 12 phudng Dong Thuén), véi chiéu dai tong cong
khoang 4,5 km, chay theo huéng Béac - Nam va do ra song Lé Ky. La truc thoat
nude chinh cho cac phuong Pong thuan, phuong Dong Hoi.

b) Nudc ngam:

Theo diéu tra, khao sat thuc té tai mot s6 nha dan khu vue xung quanh cho
thay trir lvong nude dudi dét tuwong ddi phong phu, téng nudc ngam nong ¢ do sau
tr 5 - 7m. Hién nay, da s6 nguoi dan dia phuong van st dung nguén nudc giéng

dao hoac giéng khoan dé sinh hoat. Theo ghi nhan cta ngudi dan thi ngudn nudc
tir giéng ddo va giéng khoan chua c6 nim nao bj can, ké ca vao mua hé.

1.5. Danh gia

Céc yéu to diéu kién tu nhién s& anh huéng dén dinh hudng t6 chirc khong
gian kién truc canh quan va gidi phap ha tang ky thuat dac biét cac yéu té dia hinh
va thuy van.

2. Hién trang dan s

Theo khao sat thuc trang c6 khoang 1.018,5 mz dat o hién trang. Co khoang 6
ngd1 nha theo dang nha vuon, nha cap 4 va nha 2 tang. Dan s6 khoang 25 nguoi.

3. Hién trang sir dung dat

Khu vuc 1ap quy hoach chi yéu 1a san xuit néng nghiép, chua dau tu xay
dung du an trong khu vuc nay. Trong pham vi 1ap quy hoach khong c6 cong trinh
cong cong.

4. Hién trang cong trinh ha ting xi hoi

Khu vue 18p quy hoach khéng c6 cong trinh ha tang x4 hoi hién trang; dat dai
trong khu vuc cha yéu 1a dat nong nghiép trong do:

a) Cong trinh gido duc

- Trong khu vuc 1ap quy hoach khong c6 cong trinh gido duc hién hitu;

- Hé théng gido duc lan célp dap ung co,bén duge nhu cau day va hoc phuc vu
v0i quy md dén cu hién htru: V€ phia Tay Bac: ngoai ranh gioi khu vye nghién ciu
du an c6 truong Trung hoc co s& ch)p Ninh nam trong lghu dér} cu xa Loc Ninh
(nay thugc phuong Bong Thuan). V€ phia Pong Bac gan tuyén duong Truong
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Phap trong khu dan cu Quang Phu trudng tiéu hoc Quang Phu, hién trang cling
dang phuc vu khu dan cu xa Quang Phu (nay thudc phuong Dong Thuén).

b) Cong trinh y té
- Trong khu vuc lap quy hoach khéng c6 cong trinh y té hién hitu;

- Hé thong y té 14an can dugc dau tu co ban phuc vu duoc cong tac kham chira
bénh cho nguoi dan trén dia ban phuong Pong Héi va phuong Pong Thuan, gan
khu vuc du an c¢6 cac co 8O y té cap co s& nhu sau:

+ Tram y té phuong Béc Ly cach ranh gidi 1ap quy hoach khoang 2-2,5 km.
+ Tram y t& phuong Pong Pha cach ranh gidi lap quy hoach khoang 4-5 km.
+ Tram y té x4 Loc Ninh cach ranh giéi lap quy hoach khoang 500- 800 m.
¢) Cong trinh vian hoa - thé thao

Khu vuc 18p quy hoach khéng c6 nha véan hoa, cong vién va khu thé thao
duoc dau tu bai ban.

d) Cong trinh ton gido, tin ngudng

Tai khu vuc 1dp quy hoach khong c6 cong trinh ton gido, tin ngudng hién
trang.

5. Hién trang ha tang k¥ thuit

a) Giao thong

- Giao thong dbi ngoai: Giao thong két n6i da dang, thuin tién véi mang luédi
giao thong quoc gia, cu thé:

+ Cura ngd phia Tay khu vuc 1ap quy hoach tiép giap Tuyen duong Ly Thanh
Tong két ndi trung tam tinh Quang Tri v6i Cang hang khong Pong Hoi;

1+ Cuangd phia Bag khu vue 1ap quy hoach tiép giap tuyén dudng Cao Thing

két ndi tuyén dudng Quoc 16 9E véi tuyén dudng Truong Phap;

- Giao thong khu vyc: Duong trong khu vuce nghién ctru chu yéu 1a cac tuyén
duong bé tong, duong dat va duong cip phdi nho 10 giol trr 3-5m chua dap ng
nhu cau cta ngudi dan trong khu vire. Ngoai ra con 2 tuyén dudng theo quy hoach
dang duoc thi cong duy kién s& duoc dau ndi khi thue hién du 4n.
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Hinh 3. Hién trang dwong dang thi cong di qua chinh gitra dw an

b) Hi¢n trang nén

Hién trang 13 dat nong nghiép (chu yéu 1a dat trong lua), nén dét yéu, d& bi
dong nudc va ngdp ung trong mua mua. Do do, khi quy hoach can xay dung
phuong 4n gia c6 nén dat hodc gia tai hop Iy dé dam bao diéu kién dau tu xay
dung.

c) Cép dién

- Nguédn dién: Ngudn dién cung cdp cho khu vuc du 4n dy kién tir tram
ngudn: Tram 110kv BDong Hoi.

- H¢ théng cép dién hién trang cho khu vuc 1an can dugc bd tri di ndi trén hé
thong cac cot di¢n bo tri doc theo cac tuyén duong.
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- Panh gia hién trang: Khu vyc xung quanh dy an c6 tram nguén dam bao dap
ung nhu cau cap di¢n cho du an.

d) Cép nuéc

Hé thdng cap nude sach thanh phd Pong Héi dd cap dén hau hét cac h¢ dan,
cac diém kinh doanh, cong trinh céng cong. Khu vuc lap quy hoach dugc cap nudc
tir Nha may nude Bau Tré hién trang 13 mot phan cta hé thong cAp nude thanh phd
Bong Héi, cu thé nhu sau:

- Trén truc dudng Ly Thuong Kiét c6 tuyén éng cip nude D160 hién trang.
- Trén truc dudng Cao Thing co tuyén dng cap nudc D160 hién trang.
- Trén truc duong Phan Huy Chu c6 tuyén dng cip nude D250 hién trang.

- Nhu vay hién trang ha tang cap nudc cua khu vuc dam bao dap ing nhu cau
cua du an.

e) Thoat nude

- Khu vuc 1ap quy hoach ¢6 dia hinh ti nhién 1a dong rudng, chua c6 hé thong
thoat nudc;

- Nudc mua thoat ty nhién vé cac kénh tudi tiéu nay phuc vu nong nghiép va
thoat ra song Cau Rao.

f) Thong tin lién lac

- H¢ Fhéng ha tang cap vién thong dugc chay doc theo tuyé'n,du’c‘mg Ly Théanh
Tong, tuyén duong Cao Thang di qua cua ngo phia Tay va phia Bac cua du an;

- Ha ting mang céap vién thong khu vuc 1an can di duoc phu kin cho dan cu
hién trang lan cén.

g) Hién trang thoat nudc mua

Khu vuc dy 4n chua duge dau tu xay dung hé théng thoat nudc nén nudc mua
tu thoat theo dia hinh tu nhién.

h) Hién trang thoat nude thai va xt Iy chat thai ran

- Thoat nudc thai: Khu vyc 18p quy hoach hién nay chi co khoang 6 nha dan
sinh séng. Vi vay, chua duoc dau tu xay dung hé thong thoat nudc thai tap trung;

- Quan ly chét thai ran: Réc thai sinh hoat tai khu vuce nghién ctru dugc thu
gom bdi Khu lién hop xtr Iy CTR tai xa Ly Trach, huyén B6 Trach (nay 1a xa Nam
Trach), va dugc van chuyén vé khu xur ly rac chung cua d6 thi ¢ phia Tay Bac
phuong Bong Hoi;

- Nghia trang: Khu vuc 14p quy hoach khong cé dat nghia trang hién trang.

1) Hién trang cac cong trinh thuy loi, thoat nudc va nguy co ngép lut khu vuc
du an

Khu vuc lap quy hoach duoc trién khai ’trén dia ban phuong D@)ng Thuan,
phuong Pong Hé1 va 1a khu vuce ¢6 dia hinh thap triing, thuong xuyén bi ngép lut.
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Hé thong cong trinh thuy loi phuc vu san xuat nong nghiép:

- Khu vuc du 4n hién c6 nhiéu tuyén kénh thuy loi cdp 2 - cép 3, c¢6 chic
nang:

+ Cip nudc tudi cho dat néong nghiép lua, mau, hoa mau tai cac canh dong
cua phuong Bong Thuan va phuong BDong Hoi;

+ Mot s0 tuyén dong thoi ki€ém nhiém chire nang tiéu Ung tu nhién trong mua
mua.

Hién trang ti€u thoat nudc va nguy co ngap lut:

- Khu vyc dé xuat dy an khong anh hudng, tac dong dén phuwong an phat trién
hé thong két cau ha tang phong chdng thién tai va thiy loi va cac dy an wu tién
trong Quy hoach phong, chdng thién tai va thuy loi thoi ky 2021-2030, tim nhin
dén nim 2050 duwoc Thu tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sé 847/QD-
TTg ngay 14/7/2023.

- Phuong 4n phong, chong thién tai va thuy loi: phuong an quy hoach cua du
an tuan thu theo ding Quy hoach tinh va Quy hoach phan khu da duogc phé duyét
trong do da tinh dén phuong an vé cao d6 nén da dang, mat do xay dung thép, t6
chtrc khong gian bam theo dia hinh, han ché san gat thay ddi dia hinh ty nhién, st
dung cay xanh gitr dat,... dam bao chdng sat 16, giam ngap nudc, thoat lii. Cac
cong trinh duge xay bang bé tong cdt thép, gach va cac vat liéu bén chic dam bao
chdng chiu khi mua bao, ap thip nhiét d6i xay ra.

Mang luéi thoat nudc duoc thiét 1ap trén co s danh gia luu vuc thoat nude
tong thé, dinh huéng quy hoach chung thanh phdé Pong Héi va viung phu can.
Thoat nudc tuan thu dia hinh ty nhién va cao do khong ché cac tuyén dudng giao
thong.

Dia hinh khu vyc lap quy hoach dugc chia thanh cac luu vue nho thoat nude
vé tuyén muong trong du an va phan thoat ra song Cau Rao. T6 chirc cac cira thu
dé don cac dong chay 16n tir khu phia Tdy qua cac cong qua dudng Qudc 16 1.
Muong chinh trung tdm duoc xac dinh khau do 10m+30m+10m theo quy hoach
chung.

6. Hién trang moi treong

- Panh gid hién trang méi trudng, chit thai ran, nude théi’, khi thai,...; phét}
tich, du bao nhing tac dong tich cuc va ti€u cuc anh huong dén moi truong. Dé
xuat cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua cac giai phap quy hoach khong gian va
ha tang k¥ thuat téi wu cho khu vuc quy hoach; dé ra cac giai phap glam . thiéu,
khac phuc tac dong dbi vai dan cu, canh quan thién nhién, khong khi, tiéng on khi
trién khai thuc hién quy hoach.

7. Panh gia diéu kién xay dung thuin loi, khé khiin

a) Thuan loi:

- Vi tri dia ly thuafu; loi: Khu vuc 13p quy hoaqh nam trén céc truc giao thong
chinh huyét mach: Tuyén duong Ly Thanh Tong két ndi trung tdm tinh Quang Tri
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voi Cang hang khong Pong Hoéi; Tuyén dudng Cao Thing két ndi tuyén dudng
Qudc 16 9E véi tuyén duong Truong Phép.

- Phu hop véi dinh hudéng phat trién: Dy an phu hop voi dinh hudng phét trién
do6 thi cua khu vuc cua trung tam tinh ly tinh Quang Tri;

- Hién trang su dung dat phu hop: Phan 16n 1a dat nong nghiép, thuan loi
trong viéc chuyén doi muc dich su dung dat sang cac chic nang do thi, it anh
hudng dén khu dan cu hién hitu hay cong trinh quan trong;

- Ha tang k¥ thuat c6 thé d4u ndi: Gan khu dan cu hién hitu nén c6 kha ning
tan dung va dau noi cac h¢ thong ha tang hién c6 nhu duong giao thong, cap dién,
thong tin lién lac va h¢ thong thuy loi.

b) Kho khan:

- Nén dit yéu va cao d6 ty nhién tuong ddi thap: Khu vuc c6 thanh phan dja
chat chu yéu la dat phu sa, sét mém, can xur Iy nén méng khi xay dung cong trinh
ha tang, cong trinh dan dung;

- H¢ thong ti€u thoat nude yéu: Hién trang chua c6 h¢ thong thoat nudc dong
b0, vao mua mua cd nguy co ung ngdp cuc bg, can dau tu h¢ thong thoat nudc mat
va thoat nuwéc mua;

- Chi phi dau tu tuong dbi cao: Do can dau tu dong bod hé théng ha tang k¥
thuat, xtr Iy nén dat yéu, giai phong mit bang, c6 thé 1am ting téng mic dau tu xay
dung;

- Tac dong xa hoi: Qua trinh trién khai c6 thé anh huong dén mot bo phan
nguoi dan dang canh tidc hodc sir dung dat trong pham vi quy hoach, can chinh
sach ho tro va gidi phap dén bu, tai dinh cu phu hop.

IIL. PANH GIA TONG HQP CAC DU AN PAU TU PHAT TRIEN
DPANG PUQC TRIEN KHAI THU'C HIEN VA CAC VAN BE CO BAN CAN
GIAI QUYET TRONG KHU VU'C LAP QUY HOACH

1. Panh gia tong hop cac dw an dau tw phat trién dang dwoc trién khai
thuc hién

Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu do thi hdn hop trung tim thanh phd Dong
Hai, phia Tay ho Bau Tré dugc UBND tinh Quang Binh chap thuan chu truong
dau tu dy an tai Quyét dinh s6 2332/QD-UBND ngay 26/6/2025.

Chién lugc khu d6 thi 1a mot ké hoach dai han va toan dién dé quy hoach,
phat trién va quan 1y d6 thi, voi muc tiéu tao ra moi truong song, lam viée va giai
tri hién dai, bén vimg cho cu dan théng qua viéc phét trién dong bo ha ting ky
thuat, ha tang x4 hoi va nha &, ddng thoi bao vé moi trudng, thuc day ting truong
kinh té va dam bao an sinh xa hoi.

Tung budc xay dung hoan chinh hé thong d6 thi tinh nha phat trién theo mo
hinh mang luéi d6 thi; c¢6 co sé ha ting k§y thuat, ha ting xa hoi phu hop, dong bo,
hién dai; co moi trudng va chit luong séng do thi tot; co nén kién trac d6 thi tién
tién, gidu ban sic; c6 vi thé ximg dang, c6 tinh canh tranh cao trong phat trién kinh
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té - x4 hoi quéc gia, khu vuc va quoc té, gop phan thyc hién t6t hai nhiém vu chién
luge 1a xay dung xa hoi chu nghia va bao vé T6 quoc Phat trién mang ludi do thi
trén co s& khai thac tdi da lgi thé vé dia 1y, kinh té, x hoi, van hoa, dong thoi hd
trg phat trién ving va dia phuong. Cac d6 thi duoc phat trién theo huéng xanh, vin
minh, hién dai, kinh té phat trién manh theo huéng cong nghé cao, cong nghé sach,
ddng thoi giit gin, phat huy ban sic vin hoa, bao dam an sinh x4 hoi.

2. Céc van dé co ban can giai quyét

Cac yéu td chinh cta chién luge khu do thi:

- Phat trién ha ting dong bo:

X4y dung va két ndi cac hé théng ha tang k¥ thuat (giao thong, ning luong,
nudc, xu ly chat thai, vien thong) va ha tang xa hdi (nha ¢, trudng hoc, bénh vién,
cong vién, trung tam thuong mai, van hoa, thé thao).

- B4o v¢ moi truong va canh quan:

Dénh gia tic dong moi trudng, bao vé tai nguyén thién nhién, han ché sir dung
dat nong nghi€p, bao ton di tich van hoa lich str va cai thién canh quan.

- Phat trién kinh t€ - x hi:

Thu hut nguén luc tir cac thanh phén kinh té, tao ra nguén luc tir dit dai dé
dau tu phat trién do thi, ddm bdo tdng trudng kinh t€, an sinh xa hoi va quoc phong
an ninh.

- Ung dung cong nghé va chuyén doi sb:

Hién dai héa hanh chinh nha nuéc, sir dung cong nghé dé quan tri hiéu qua,
xay dung chinh phu di¢n tu, tich hop co sé dir li¢u 16n va tdng cudng tuong tac véi
xa hdi1 qua mang xa hoi.

- Phat trién bén vimg:

Dam bao sy phat trién dap img nhu cau hién tai ma khong 1am ton hai dén kha
nang dap ng nhu cau cua thé hé twong lai, két hop hai hoa giira ting truong kinh
té, tién bo x4 hoi va bao vé moi truong.

- Quan ly thi truong va tai chinh:

X4y dung co ché minh bach dé danh gia gia tri dat dai, kiém soat va diéu tiét
thi truong bat dong san phat trién 6n dinh, cong khai va minh bach, st dung hiéu
qua nguon luc tai chinh.
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CHUONG II: MUC TIEU LAP QUY HOACH VA CAC CHUONG TRINH,
KE HOACH, YEU CAU, PINH HUONG, QUY PINH QUAN LY CUA CAC
QUY HOACH CAP TREN

I. MUC TIEU LAP QUY HOACH
1. Muc tiéu

- Muyc tiéu chinh ctia quy hoach khu thi 1a t6 chirc khong gian d6 thi mot cach
hiéu qua, tao ra mdt moi trudng sdng tot cho ngudi dan thong qua viée quy hoach
kién trac, canh quan, va hé thdng ha tang k¥ thuat, xa hoi dong bo. Ngoai ra, quy
hoach con hudng to1 viée bao vé moéi truong, giam thiéu cac tac dong bat loi, bao
ton di san van hoa, dong thot dap ing nhu céu phat trién kinh té - xa hoi, thu hut
dau tu va nang cao chit lwong cudc sdng.

2. Cac muc tiéu cu thé ciia quy hoach khu thi bao gom
2.1. Té chirc khéng gian

Sép xép, phan bo cac khu chirc nang, cong trinh ha ting, nha ¢ va khong gian
cong cong mdt cach hop 1y, khoa hoc.

2.2. Nang cao chit lwong cujc song
Tao 1ap moi trudng séng tién nghi, an toan va lanh manh cho cu dan do thi.
2.3. Phdt trién kinh té - xd hji

Pinh hudng phat trién d6 thi bén viing, tao dong luc ting trudng kinh té va
thu hat dau tu.

2.4. Bdo vé moi trwong va ieng phé bién doi khi hdu

Giam thiéu tac dong tiéu cuc dén moi trudong, phong chong thién tai, bao ton
gia tri ty nhién va van hoa.

2.5. Pdam bdo tinh két noi va dong b

Xay dung hé thong ha tang k¥ thuat va xa hoi két ndi chat ché, dong bo voéi
nhau va voi cac khu vuc xung quanh.

2.6. Tao co so cho cong tac qudn ly

Cung cap nén tang phap 1y va khoa hoc cho cac hoat dong xay dung, quan ly,
khai thac va sur dung dat dai trong do thi.

II. CAC CHUONG TRINH, KE HOACH, YEU CAU, PINH HUONG,
QUY DINH QUAN LY CUA CAC QUY HOACH CAP TREN

1. So' bd cac dinh hwéng phat trién tai quy hoach chung va ndi dung quy
hoach phén khu di dwgc phé duyét cé tac dong dén pham vi quy hoach chi
tiet

1.1. S0 bj cic dinh hwéng phdt trién tai quy hoach chung
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So bo dinh hudng quy hoach chung xay dyng thanh phd Dong Héi dén nam
2045 tap trung vao phat trién thanh phd trd thanh trung tam kinh té bién, du lich va
dich vu chét luong cao cua ving Duyén hai Bic Trung B9, véi muc tiéu phat trién
bén viing, hién dai hoa d6 thi, bao tdn va phat huy cac gia tri van hoa, lich str, déng
thot khai thac hi¢u qua tiem nang loi thé vé bién, du lich, dich vy, nong nghiép,
cong nghiép va céc tai nguyén khac cia tinh Quang Binh.

Cac muc tiéu va dinh huong chinh:
+ Phat trién d6 thi:

Nang cip co so ha tang, phat trién do thi theo hudng thong minh, hién dai, két
noi véi cac khu vuc phu can, tao khong gian d6 thi xanh, sach, dep va tién nghi.

+ Phét trién kinh té:

Chu trong phat trién kinh té bién, du lich, dich vy, thwong mai, cong nghiép,
nong nghiép cong ngh¢ cao, khai thac to1 da tiém ndng va loi thé cua tinh.

+ Bao t6n va phét huy vin héa:

Bao ton va phat huy céc gia tr1 van hoa, lich st cua thanh phé, xay dung
thanh phd van minh, hién dai nhung van mang nét dic trung riéng.

+ Phat trién ngudn nhan lyc:

Dao tao va phat trién ngudn nhén lyc chét luong cao, dap ing yéu cau phat
trién kinh t€ xa hoi ctia thanh pho trong giai doan mai.

+ Bdo vé moi truong:

Thyc hién cac giai phap dong bd dé bao vé méi truong, img phod véi bién doi
khi hau, dam bao sy phat trién bén ving.

Dinh hudng vé cac khu vuc chirc ning:

+ Khu vuc do thi:

Phat trién cac khu d6 thi méi, khu dan cu tip trung, cai tao va nang cip céc
khu dan cu hi¢n c6, ddm bdo mat do dan so6 phu hop.

+ Khu vyc nong nghiép:

Bao ton va phat trién cac khu vuc néng nghiép, trang trai, ing dung cong
ngh¢ cao trong san xuat nong nghiép.

+ Khu cong nghiép va dich vu:

Phat trién cac khu cong nghiép, dich vu, thuong mai, logistics, thu hat dau tu,
tao viéc lam va tang trudng kinh té.

Céc yéu t6 quan trong can xem xét:
+ Két ndi giao thong:

Nang cip va phat trién hé théng giao thong, két néi TP. Pong Héi voi cac
tinh, thanh pho trong vung va ca nudc.
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+ Co s6 ha tang:

X4y dung va phét trién dong bo hé théng ha ting k¥ thuat nhu cp nudc, thoat
nudc, xu ly rac thai, nang lugng.

+ Tai nguyén va canh quan:

Béo ton va phat huy céc gia tri canh quan thién nhién, di san van hda, tao moi
truong song hap dan cho ngudi dan va du khach.

1.2. S0 b cdc dinh hwéng phit trién tai quy hoach phén khu

- So bo dinh hudng Quy hoach phan khu Khu vuc phét trién d6 thi xa Loc
Ninh thanh phd Pong Héi va phudng Bic Ly thanh phd Pong Héi 1a viée xac dinh
so bo chirc ning str dung dat, chi tiéu quy hoach, dinh hinh khong gian kién trac
canh quan, va mang ludi ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi trong mot khu vuc nhat
dinh, nham cu thé hoa cac muc tiéu ctia quy hoach chung, 1am co s¢ cho viée 1ap
quy hoach chi tiét 1/2000, cu thé hoa cac dinh hudng phat trién cho timg khu vuc
trong do thi.

- Muc dich cta so bd dinh huéng quy hoach phéan khu:
+ Cu thé hoa quy hoach chung:

Pay 1a budc dé lam rd cac muc tiéu, chi tiéu cliia quy hoach chung thanh cac
dinh huong cu thé cho tirng khu vuec.

+ Xéc dinh chuc niang sir dung dat:

Phan chia khu vuc thanh céc 16 dit, xac dinh chic nang cho tung khu vuc nhu
dat ¢, dat dich vy, dat cong nghiép, dat cay xanh, v.v.

+ DPinh hinh khong gian va canh quan:

bit ra cac yéu cau veé kién trac, quy hoach st dung dat, va canh quan dé tao
nén mot mdi trudng song va lam viée hai hoa.

+ Phat trién ha tang;

Xac dinh mang ludi giao thong, ha tang k¥ thuat (cap nudc, thoat nude, dién)
va ha ting x4 hoi (truong hoc, y té).

+ Lam co s& lap quy hoach chi tiét:

Cung cip dinh huéng cho viéc 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000, gitp nha
dau tur va co quan chirc ning trién khai du an.

No1 dung chinh:
+ Phan chia khu vuc:

Chia 13nh tho thanh céac kh1’1 vuc nho hon, dugc goi 1a cac "phan khu" dé quan
1y va trién khai quy hoach chi tiét.

+ Xac dinh churc nang:

Chi 16 tung khu vuc s€ dugc sir dung cho muc dich gi, nhu khu dan cu, khu
cong nghiép, khu thuong mai, cong vién, ...
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+ Chi tiéu str dung dat:

Dit ra cac quy dinh vé mat do xay dung, chiéu cao cong trinh, dién tich san,
khoang lui, v.v.

+ Mang luéi ha ting:

Lén ké hoach cho hé théng giao thong, hé thong cap dién, nude, thoat nude va
cac ha tang k¥ thuat khac.

+ Khong gian kién triic va canh quan:

Pua ra cac quy dinh vé kién trac, thAm my, khong gian cong cong va ciy
xanh.

1.3. Ngi dung cac do dn cdp trén di dwoc phé duyét cé tic dpng dén pham
vi quy hoach chi tiét

- Pinh hudng theo d6 an Piéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh ph
Pong Hoéi va vung phu cén dén nam 2045, ty 1¢ 1/10.000; Quy hoach phan khu
Khu vuc phat trién d6 thi xa Loc Ninh thanh pho DPong Héi, ty 1& 1/2000 va Quy
hoach phan khu phuong Bic Ly thanh phd Pong Hdi, ty 1& 1/2000; véi chirc nang
chinh la dat quy hoach khu d6 thi hon hop.

2. Nhu cAu quan ly va dau tw phat trién déi véi khu vue 1ap quy hoach
chi tiet

- Nhu cdu quan ly dbi voi quy hoach chi tiét 1a cy thé hoa cac muc tiéu, quy
dinh cua quy hoach tong thé, quy hoach phan khu thanh nhimg chi tiéu, yéu cau
quan 1y cu thé cho tung 16 dat, tmg cong trinh va timg khu vyc. Piéu nay nhim
dam bao su phat trién d6 thi, nong thon ding hudng, phu hgp véi cac tidu chuan k¥
thuat, kién trac canh quan, s dung dat va moi truong, dong thoi tao co s¢ phap 1y
dé quan ly viéc xay dung, st dung dat dai va ha tang mdt cach hiéu qua, bén viing.

+ Xac dinh 16 rang va chi tiét:

Quy hoach chi tiét phan chia’céc khu‘vu’c, xac dinh cac Chi tiéu str dung dat,
yéu cau vé kién tric canh quan, bd tri ha tang k¥ thuat va ha tang xa hdi cho ting
16 dat.

+ Pam bao tinh déng bo va hai hoa:

Gitp cho cac cong trinh, dy an xay dung tuan thu cac quy chuan, tiéu chuan
k¥ thuat, tao nén sy hai hoa vé kién tric, canh quan trong toan khu vuec.

+ Tbi uu héa viée str dung tai nguyén:

Quy hoach chi tiét gitip sir dung hiéu qua va bén vimng ngudn tai nguyén dat
dai, dam bao hiéu qua su dung dat cho tirng muc dich khac nhau.

+ Bao vé moi truong:

DPam bao cac dy an phat trién khong gy anh huong tiéu cuc dén méi truong,
bao v¢é moi trudng song cho ngudi dan trong khu vuc quy hoach.

+ Lam co s& dé cap phép va gidm sat:
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Quy hoach chi tiét 13 cin ctr dé cac co quan nha nudc co thim quyén cap phép
xdy dung, gidm sat cadc hoat dong xay dung, st dung dat, dam bao ding quy
hoach.

+ Pinh hudng phat trién ding muc tiéu:

Quy hoach chi tiét giup hién thuc héa cac muc tiéu va chién luoc phét trién
cua khu vuc, ddm bdo su phat trién theo diing hudng va ké hoach dé ra.

Dau tu phat trién cia quy hoach chi tiét 1a qua trinh cu thé héa va thuc hién
cac du an dau tu vao cac khu vuc da duogc quy hoach chi tiét, nhim muc dich phat
trién ha té“mg, canh quan, va st dung dat mot cach hiéu qua, dam bao su hai hoa,
bén vitng va tudn tha cac quy chuan d3 dé ra.

+ Phan chia va xac dinh chi tiéu str dung dat:

Quy hoach chi tiét xac dinh o muc dich su dung dét cho tung 16 dat, dam bao
viéc khai théc tai nguyén dat dai mot cach to1 uvu.

+ BS tri cong trinh ha tang k¥ thuat va xa hoi:

Dau tu phat trién bao gdm viéc xdy dung cc cong trinh ha tang thiét yéu nhu
duong sa, h¢ thong cap thoat nudce, truong hoc, bénh vién... d€ phuc vu nhu cau
cua cong dong.

+ Xay dung va quan 1y kién trac canh quan:

Pau tu vao cac cong trinh x4y dung, dam bao ching phu hop véi quy hoach
vé kién trac, tao nén mot canh quan do6 thi hodc nong thén hai hoa, tham my va
than thién v&i moi truong.

+ Ti wu hoa sir dung dat va tai nguyén:

Qua trinh dau tu nay huéng t6i viée sir dung hiéu qua cac ngudn tai nguyén,
tranh 1ang phi va dam bao phat trién bén virng.

+ Pam bao muc tiéu va chién lugc phat trién:

Pau tu theo quy hoach chi tiét gitip dinh hudéng sy phat trién cta khu vue theo
dting muc ti€u va chién luoc da dugc phé duyét, ddam bao sy phu hop voi quy
hoach chung.

+ Tuan tha quy chuan k¥ thuit va moi trudng:

Céc du an dau tu phai tudn thi cac tiéu chuan k¥ thuat, ddm bao an toan cho
nguoi st dung va khong gay tac dong tiéu cuc dén moi trudong.
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CHUONG III: CHI TIEU PAT DPAI, HA TANG XA HOI, HA TANG KY
THUAT VA QUY MO DAN SO, PAT DAL, CAC NHU CAU VE CO SO HA
TANG KY THUAT, HA TANG XA HOI

I. CHI TIEU PAT PAI, HA TANG XA HOI, HA TANG KY THUAT
Can ct dd an quy hoach chung va quy hoach phan khu d3 phé duyét.

Can ctr theo cac Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam va cac quy dinh
phap luat hién hanh.

Do 4an kién nghi ap dung cac chi tiéu kinh té k¥ thuat co nhu sau:
1. Chi tiéu vé sir dung dat

Bang 1: Bang tong hop chi tiéu sir dung dat.

Chi tiéu sir dung cong Chi tiéu sir dung dat
Cip trinh tbi thiéu dai tbi thiéu
Loai cong trinh L .
quan ly i Chi L Chi
Don vi tinh N Don vi tinh N
tieu tieu
1. Giado duc
a. Trudng mau gido Ponvid | chd/1000 ngudi 50 m?/1 chd 15
b. Truong tiéu hoc Ponvié | chd/1000 ngudi 65 m?/1 chd 15
c. Truong trung hoc co sé | Ponvid | chd/1000 nguoi 55 m?2/1 chd 15
d. Truong pho thong o X . X
A Do thi ch6/1000 ngudi 40 m?/1 cho 15
trung hoc, day nghé
2.Yt
a. Tramy té Ponvid | tram/1000 ngudi 1 m?/tram 500
b. Phong kham da khoa b6 thi Cong trinh/d6 thi 1 m?/tram 3.000
c. Bénh vién da khoa bo thi | giwong/1000 nguoi 4 m?/givongbénh | 100
d. Nha h¢ sinh bo thi | giwong/1000 nguoi | 0,5 m?/giudng 30
3. Thé duc thé thao
a. San luyén tap Don vi & m?/nguoi 0,5
ha/cong trinh 0,3
b. San thé thao co ban Do thi m2/ngudi 0,6
ha/cong trinh 1,0
c. San van dong Do thi m?/ngudi 0,8
ha/cong trinh 2,5
d. Trung tam TDTT b6 thi m?/nguoi 0,8
ha/cong trinh 3,0
4. Van hoa
a. Thu vién Do thi ha/céng trinh 0,5
b. Bao tang b6 thi ha/cong trinh 1,0
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c. Trién lam Do thi ha/cong trinh 1,0
d. Nha hat Do thi | s6chd/ 1000 nguoi | 5 ha/cong trinh | 1,0
e. Cung van hoa Po6 thi | s6 chd/ 1000 ngudi 8 ha/cong trinh 0,5
g. Rap xiéc Do thi | s6 chd/ 1000 nguoi 3 ha/céng trinh 0,7
h. Cung thiéu nhi D6 thi | s6 chd/ 1000 nguoi 2 ha/cong trinh 1,0
5. Cho Pon vi & | cong trinh/don vi & 1 ha/cong trinh 0,2

Do thi 0,8

- Mat do xay dung thuan t6i da cta 16 dat xdy dung cac cong trinh dich vu -
cong cong nhu gido duc, y té, van hoa, thé duc thé thao, chg trong khu vuc xay
dung mai 1a 40%;

Bang 2: Mat d6 xay dung thuan tbi da cua 16 dat xay dung nha ¢ riéng 1é (nha biét
thu, nha ¢ lién ke, nha ¢ doc lap)

Dién tich 16 dat (m?/cin

\ <90 | 100 | 200 | 300 500 >1000
nha)

Mat d6 xay dung toi da

(%) 100 | 90 | 70 60 50 40
0o

CHU THICH: L6 Qét x4y dung nha 6 riéng 1é con phai dam bao hé sd sir dung dat
khong vuot qué 7 lan.

Bang 3: Mat d6 xay dung thuan t6i da cia nhom nha chung cu theo dién tich 16 dat
va chiu cao cong trinh

Chiéu cao xdy dung Mat d6 xay dung tdi da (%) theo dién tich 16 dat
cong trinh trén mat

dit (m) <3000 m?| 10 000 m? | 18 000 m> >35 000 m>

<16 75 65 63 60

19 75 60 58 55

22 75 57 55 52

25 75 53 51 48

28 75 50 48 45

31 75 48 46 43

34 75 46 44 41

37 75 44 42 39

40 75 43 41 38
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43 75 42 40 37
46 75 41 39 36
>46 75 40 38 35

CHU THICH: Déirvc'ri 16 dat co cac cong trinh co ch@éu cao >46 m dong thoi con
phai dam bao hé so sur dung dat khong vuot qua 13 lan.

Bang 4: Mat d6 xay dung thuan tdi da cua 16 dat thuong mai dich vu va 16 dat st
dung hon hop cao tang theo dién tich 16 dat va chi€u cao cong trinh

Chiéu cao xdy dung Mat do xay dung tdi da (%) theo dién tich 16 dat
cong trinh trén mat
dat (m) <3000m? | 10 000 m> | 18 000 m? | > 35 000 m>
<16 80 70 68 65
19 80 65 63 60
22 80 62 60 57
25 80 58 56 53
28 80 55 53 50
31 80 53 51 48
34 80 51 49 46
37 80 49 47 44
40 80 48 46 43
43 80 47 45 42
46 80 46 44 41
>46 80 45 43 40

dinh trong quy hoach cao hon).

CHU THfCH Dbi v6i 16 dat co cac cong trinh c¢6 chiéu cao > 46 m con phai dam
béo hé sb st dung dat khong vuot qua 13 1an (trir cac 16 dat xay dung cac cong
trinh ¢ yéu cau dic biét vé kién trac canh quan, diém nhan d6 thi da duoc xac

Bang 5: Ty 18 dat trong cdy xanh tdi thiéu trong cac 16 dat xdy dung cong trinh

Trong 16 dat xay dung cong trinh

Ty 1é dat toi thiéu trong cAy xanh (%)
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1- Nha chung cu 20
- Cong trinh gido duc, y té, van hoa 30
3- Nha may 20

2. Chi tiéu vé ha ting k¥ thuat
2.1. Giao thong
Bang 6: Bang quy dinh cac loai dudng trong do thi.

TT Cic loai duwong Mat d§ duwong (km/km?)
1 Puong truc chinh do6 thi 0,83+1

2 | buong chinh d6 thi 1,5+1

3 | Duodng lién khu vuc 3,32

4 | Buong chinh khu vuc 6,5+4

5 buong khu vuc 8+6,5

6 | Puong phan khu vuc 13,3+10

Ty 1é dat giao thong va giao thong tinh trong dat xay dung do thi:
+ Tinh dén duong lién khu vuc: > 6%.
+ Tinh dén duong khu vuc: > 13%.
+ Tinh dén duong phan khu vuc: > 18%.
2.2. Cip nuéc
Bang 7: Bang tong hop nl‘lu cau dung nuéc sinh hoat.

Nhu cau dung nwéc
Lc_;’f“ Pot dau (10 nam) Dai han (20 nam)
0
thi Tiéu chuan Ty 1é cap nwéc|  Tiéu chuan Ty 1é cap nudc
(I/nguoing.dém) | (% dansé) |(I/nguoding.dém)| (% dan sd)
II > 150 > 90 >200 >90

+ Nudc cap cho cac cong trinh dich vu > 10% lwong nudce sinh hoat.
+ Nudc cap tudi cay, rira dudong > 8% luong nude sinh hoat.

+ Nudc cap cho san xuat nho, tiéu thii cong nghiép > 8% luong nudc sinh
hoat.

+ Nuéde du phong, 1o ri < 25% tong cac lugng nudce trén.
+ Nuée cho ban than khu xir 1y < 4% tong cac lwong nuéc trén.

2.3. Thodt nwéc thdi, quén Iy chit thdi rin
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+ Ty 1é thu gom nudc thai sinh hoat: > 80% tiéu chuan cap nudc sinh hoat.

+ Ty 1& thu gom nudc thai tiéu thu cong nghiép: > 80% tiéu chuan cap nudc
tiéu thu cong nghiép.

~ + Luong chat thai ran phat sinh tinh toan 0,9 (kg/nguoingay), ty 1& thu gom
chat thai ran > 90%.

2.4. Cép di¢n
Bang 8: Bang chi tiéu cap dién.

TT Tén phu tai Chi tiéu cap dién
1 | Cum cong nghiép nho 140 KW/ha
7 | Cac co so san xuat tiéu thi cong nghiép 120 KW/ha
Nha ¢
3 |- Olién ké, ¢ lang xém 3 KW/ho
- O biét thy 5 KW/ho
4 | Cong cong
- Khong c6 diéu hoa nhiét o 20W/m? san
- C6 diéu hoa nhiét do 30W/m? san
5 | Truong hoc
+ Khong c6 diéu hoa nhiét do 0,15kW/chau
+ C6 diéu hoa nhiét do 0,2kW/chau
6 | Ctra hang, siéu thi, cho, trung tam TM, dich vu
+ Khong c6 diéu hoa 20W/m? san
+ C6 diéu hoa 30W/m?san

~1II. DU BAO VE DAN SO, PAT PAI, CAC NHU CAU VE CO SO HA
TANG KY THUAT, HA TANG XA HOI

1. Du bao vé dén sb
1.1. Quy mé din sé

Can ctr theo dinh hudng cta cac dd an quy hoach phan khu, khu vuc 1ap cin
ctr theo cac phan ving phét trién d6 thi, Khu d6 thi hdn hop trung tdm thanh phé
Pdng Héi, phia Tay hd Bau Tro du kién quy mo dan sé khoang 10.750 nguoi.
Trong do:

- Pit nha & lién ké: 1.040 16 (du kién c6 khoang 3.744 ngudi);
- Pat nha ¢ biét thy: 525 16 (du kién c6 khoang 1.890 ngudi);
- Bit nha & chung cu du kién c6 khoang 5.112 nguoi.

1.2. Quy mo lao dong
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Nhin chung, trong nhitng nam téi du 4n c6 nhitng tiém luc 16, thu hut lao
dong trong va ngoai dia phuong, nhap cu. Dy bao quy mé lao dong bang khoang
25-30% dan s6 do thi (theo tiéu chuan doé thi Viét Nam) khoang 3.000 nguoi.

Nhu cau vé ha tang k¥ thuat trong quy hoach chi tiét bao gém cac cong trinh
nhu giao thong, cap nudc, thoat nudc, nang luong, chi€éu sang, vién thong, xur 1y
chat thai.

2. Cac nhu ciu vé ha ting ky thuit

- Giao thong:

B6 tri mang ludi duong, bén bii, dam bao kha ning tiép can cho ngudi khuyét
tat.

- Cap nuéc va Thoat nudce:

Pam bao hé théng cip nudc sach va thoat nudc thai, xr 1y nudc mit hiéu
qua.

- Nang luong va Chiéu sang:

Cép dién va thiét ké hé thdng chiéu sang cong cong phu hop v6i yéu cau vé
an toan, ti€t kiém nang luong.

- Thong tin lién lac:

Quy hoach hé théng vién théng, dam bao cac quy dinh vé k¥ thuat.

- X1r ly réc thai:

BO tri cac cong trinh xir Iy rac thai, nghia trang, nha tang 18.

- Nha v€ sinh cong cong:

B4 tri nha vé sinh cong cdng tai cac khu vuc cong cong, dudng phé chinh.

3. Céc nhu cau vé ha ting xi hji

- Vin hoa va Gido duc: Bb tri cac cong trinh truong hoc, nha van hoa.

-'Y té: Quy hoach céac co so y té, phong kham.

- Thé t}}ao: B tri cac cong trinh thé thao nhu trung tam thé thao, san choi, san
tap luyén thé thao trong cac khu vyc dat cay xanh.

- Thuong mai va Dich vu: Quy hoach cac trung tam thuong mai, chg, cta
hang, khu vuc dich vu cong cong.

- Khong gian cong cong: Quy hoach cay xanh, cong vién, vuon hoa, quang
truong dé tao khong gian séng xanh va cac khu vuc vui choi giai tri.

- Mit nude: B tri va quy hoach cac khu vuc mat nudc nhu hd, song dé tao
canh quan va khong gian xanh cho do thi.
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CHUONG IV: QUY HOACH SU DUNG PAT

I. NGUYEN TAC QUY HOACH

- Nguyén tic quy hoach bao gdm viéc tuan thu phap luat, ddm bao tinh khoa
hoc, d@)ng bo, lién tuc, va ké thira trong hé théng quy hoach. Quy hoach can thé
hién sy tham gia cua cong déng, hai hoa lo1 ich quéc gia va loi ich chinh déang cua
ngudi dan, bao vé méi truong, va sit dung hiéu qua ngudn lyc. Pong thoi, quy
hoach phai gén v6i du bao phat trién, co tinh kha thi, cong khai, minh bach va tng
dung cong ngh¢ hién dai.

+ Tuan thu phép luat:

Moi hoat dong quy hoach phai tuén thu cac quy dinh cua phap luat Viét Nam
va cac diéu udc qudc té lién quan.

+ Tinh khoa hoc va hién dai:

Quy hoach can dua trén co s khoa hoc, img dung cong nghé hién dai, két n6i
lién thong, c6 kha nang du bao va tinh kha thi.

+ Tinh ké thira va théng nhat:

Phai bao dam tinh lién tuc, ké thira, 6n dinh va tht bac trong hé théng quy
hoach qudc gia, phu hgp voi chién lugce va ké hoach phat trién.

+ Tinh cong khai, minh bach:

Cac hoat dong va thong tin Ve quy hoach cin duoc cong khai, minh bach dé
ngudi dan va cong dong dé dang tiép can.

Nguyén tic vé loi ich va tham gia:

+ Hai hoa loi ich:

Phai két hop hai hoa loi ich cia Nha nudc, cac vang, dia phuong va loi ich
cua nguoi dan, véi loi ich qudc gia duoc dat 1én trén hét.

+ Sy tham gia ctia cong dong:

Bao dam sy tham gia cta co quan, t6 chic, cong dong va ca nhan trong qué
trinh 1a8p quy hoach.

+ Binh dang gidi:

Pam bao nguyén tic binh ding gi6i trong hoat dong quy hoach.

Nguyén tic vé phat trién bén viing:

+ Bdo v€ moi truong:

Quy hoach phai ¢ trach nhiém bao vé méi truong, bao ton di tich lich sir -
van hoa va céc di san thién nhién.

+ Str dung tai nguyén hi¢éu qua:

Khai thac, str dung hop 1y, tiét kiém va hiéu qua tai nguyén thién nhién.

33



Thuyét minh QHCT TL 1/500 Khu dé thi hén hop trung tam TP. Pong Héi, phia Tdy ho Bau Tré

+ Ung pho bién doi khi hau:
Gan quy hoach véi viéc tmg pho va thich tng véi bién doi khi hau.
II. QUY HOACH SU DUNG PAT
1. Bang tong hop sir dung dét toan du 4n

Mit | Hé sé | Tang
Thanh phinsit | .. .| Diéntich | Til¢ | Dansd | 90 | sw | cao
Stt dung dit | 010 (2 (%) | (nguoi) | XAY | dung | xay
Hng ¢ g dung qﬁt dyung
(%) | (lam) | (tang)
I | Patnha o 2742373 | 13,44 | 10.746
1 | batnha élienke | 1.040 133.304.2 6,53 | 3.744 5-6
2 | Bdt nha 6 biét the | 525 122918 3 6,03 | 1.890 4
3 Dat nha chung cw 16.014,8 088 | 5.112 15
I l?at cong th ha 538.928.4 26.42
tang xa hoi
1 | Bétvin héa 16.032,1 0,79 3
g | Datthé ducthé 161231 0,79 2
thao
3 | Pdt gido duc 11.353 0,58
3.1 | Truong THCS 3.581,2 0,18 40 2,0 5
3.2 | Truong tiéu hoc 43145 0,21 40 2,0 5
3.3 | Trudong mam non 3.985,9 0,20 40 1,2 3
4 | Datcayxanh s 494.891,6 | 2426 0-1
dung cong cong
Il | Dit co quan 107.649,5 5,28 40 5-9
py | Patcong trinh 2055983 | 10,08 5-20
dich vu
y | Patditich, ton 2072 | 0,01 40 | 08 2
g1a0
Pat cong trinh ha
VI tang k§ thudt 1.217,1 0,06 60 - 2
VII | Mit nudce 388.157,6 | 19,03
VIII | DAt bai dd xe 27.681,7 1,36
XII | Buong giao thong 496.441,5 | 24,33
TONG CONG 2.040.118,6 | 100,00 | 10.746
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2. Bang sir dung dit chi tiét cac loai dat

Bang thong ké dét nha & lién ké

. Mat dg | Hés0 | Tang
Tl}anh < Dién tich | Dan s6 .ﬁ . su cao
Stt| phinsic | Ky hiéu | S§16 l('mz; (nudd) d’iﬂf dung xay
dung dat g (;y )g qﬁt dung
° (1an) (tang)
Datnha o | no rg | 1040 | 133.3042 | 3744
lien ke
;| Patrhao s ik | 36 6.079.7 1301 90 45 5
lienke 1
o |Patnhao | ok | 36 4.381.0 130 90 45 5
lien ke 2
3 [Datnhac | o s | a6 4.381.0 130 90 45 5
lien ke 3
g |Patrhac | o ks | 36 4.381,0 130 90 45 5
lien ke 4
s [Patnhac | o s | a6 4.381,0 130 90 45 5
lienke 5
g |Patnhac | \o ks | 38 4.761.3 137 90 45 5
lien ke 6
7 | Patnhao | yo ks | 36 42112 130 90 45 5
lien ke 7
g |Patnhac | o ks | 36 41213 130 90 45 5
lien ke 8
g |Patnhac | o kg | 33 3.806,3 119 90 45 5
lien ke 9
o | Pétnhac i yo kol 26 3.080,7 94| 90 45 5
lien ke 10
g1 | Patnhac o k|7 1.109.4 251 90 45 5
lien ke 11
[o |Pdtnhac | s ks | 27 3.304,9 97 90 45 5
lien ke 12
Pt nha ¢
13 | 24 NO-LKI3 | 40 4.533,9 144 90 45 5
lien ke 13
Pdt nha &
14 | 24 NO-LK14 | 37 41747 133 90 45 5
lien ke 14
Pdt nha &
15 | 24 NO-LK15 | 34 3.9354 1221 90 45 5
lien ke 15
16 |Pdtnhac | o ksl 31 3.576.2 112 90 45 5
lien ke 16
Pt nha ¢
17 | 24 NO-LK17 | 28 3.425.9 101 90 45 5
lien ke 17
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jg | Patnhao | vy el 08 3.269.5 10| 90 45 5
lien ke 18
Pdt nha &
19 | 24HM NO-LK19 | 36 4.281,4 130 90 45 5
lien ke 19
Pt nha ¢
20 | UM NO-LK20 | 37 44153 133 90 45 5
lien ke 20
Pdt nha &
21 | 4 NO-LK21 | 39 4.636.8 140 90 45 5
lien ke 21
Pdt nha &
22 | g NO-LK22 | 44 6.746.6 158 90 45 5
lien ke 22
Pt nha ¢
23 | PHM NO-LK23 | 44 6.748,3 158 | 90 45 5
lien ke 23
24 |Pdtrhac o reog | 23 3.130.4 83| 90 5.4 6
lien ke 24
Pdt nha &
25 | g NO-LK25 | 20 3.442.3 721 90 5.4 6
lien ke 25
26 | Patnhac | o ko6 | 20 3.386,1 721 90 5.4 6
lien ke 26
g7 | Patnha oo 1k 2o 3.121.0 791 90 5.4 6
lien ke 27
28 | Patnha o \6 ko] g 1.305.0 20 90 5.4 6
lien ke 28
Pdt nha &
29 | 4R NO-LK29 | 36 4.057,1 130 90 5.4 6
lien ke 29
Pdt nha &
30 | DM NO-LK30 | 38 4.398,3 137 90 5.4 6
lien ke 30
37 | Patnhao 6 a8 2.515.8 651 90 5.4 6
lien ke 31
3p |Datnhao |6 pay | g 2.520.3 651 90 5.4 6
lien ke 32
Pdt nha &
33 | D¢ NO-LK33 | 18 2.563,9 65| 90 5.4 6
lien ke 33
Pdt nha &
34 | 2H NO-LK34 | 24 3.513.4 86| 90 5.4 6
lien ke 34
35 |Datnhao |5 pss |y 1.607.8 500 90 5.4 6
lien ke 35
Bang thong ké Pit nha & biét thy
A £ % Matdo | HE sb Tﬁng cao
Stt T}lanh pha£n Ky higu S:) Dién tich | Dan 50 xay st d}lng xiy dyng
str dung dat 10 (m2) (nguoi) | dung dat (tAng)
(%) | (n) &
Diatnha o | o pro| 525 | 1229183 | 1.890
biét thu
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| |Patnhao NO-BTI | 24 5.903.8 86| 60 2,40 4
biét th 1
Pdt nha &

2 |74 NO-BT2 | 57 | 14.399.6 205 60 2,40 4
biét thy 2

3 |DPatnhao NO-BT3 | 33 9.640,4 119| 60 2.40 4
biét thu 3

4 |DPatnhao NO-BT4 | 33 6.838.8 119 60 2,40 4
biét thy 4

s |Patmhao Noprs | 32| 67549|  115| 60 2,40 4
biét thy 5

g | Pdtnhao NO-BT6 | 38 8.376,0 137 60 2.40 4
biét thu 6

7 | Patnhao | yh prr | og 6.474.6 101 60 2.40 4
biét thw 7

g |Datnhao NO-BTS | 28 5.970.8 101 60 2,40 4
biét thu 8
Pdt nha &

9 |74 NO-BT9 | 58 | 12.144.9 209 60 2.40 4
biét thy 9
Pt nha ¢

10 | P4 NO-BTIO0 | 40 8.322.1 144 60 2.40 4
biét thu 10
Pt nha ¢

11 | P4 NO-BTI1 | 14 4.167.8 500 60 2.40 4
biét thu 11

1o | Patnhac s bl g 2.782.8 320 60 2,40 4
biét the 12 /04 :

13 | Patnha o |y prrs | g 5.442.1 94| 60 2,40 4
biét thie 13 A4 :
Pt nha ¢

14 | P4 NO-BTI4 | 26 5.391.4 9| 60 2.40 4
biét thu 14
Pdt nha ¢

15 | P4 NO-BTI5 | 32 7.006,1 1150 60 2.40 4
biét thu 15

16 | Pamha o | o pris | 07 6.942.8 971 60 2,40 y
biét thir 16 he :

17 | Patnha o |y prs | g 6.359.4 721 60 2,40 y
biét thie 17 207 :

Bang thong ké DAt nha chung cuw

5 Ao Dién ~ x| Matdd | Heésdsir | Tang cao
Thanh phan s 3 en N Danso | . *, ’ A
Stt dune dat Ky hiéu tich (ngudi) xay dung dung xay dung
Hng (m2) g (%) | dit(an) | (ting)
fu‘f’ nha chung | vo cc | 18.0148 | 5.112
i ‘th]”h“ ochung | Nocer | 7.6152|  1.940 65 9,1 15
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2 ng”h“ ochung |\ vo.cca| 49620 1.459 70 10,5 15
3 ng”ha ochung | o ces| 282731 s91| 75 11.25 15
4 ’Zf;”h“ ochung | vo cca| 26103| 82| 75 11.25 15
Bang théng ké Dt cong trinh ha ting xa hdi
‘ Mat do | Hé so sir Téng cao
Stt Thanh phz}n sw Ky hi¢u Dién tich xay du:lg xdy dyng
dung dat (m2) dung dat (tAng)
(%) | (n) 5
Dat cong trinh HTXH 538.928,4
ha tang xa hoi
1 | Dét vin héa HTXH-VH 16.032,1 | 40 1,2 3
g |Datthéducthe | oy rppr 16.123,1 5 01 2
thao
3 | Pdt gido duc 11.882
3.1 | Truong THCS HTXH-THCS 35812 | 40 2,0 5
3.2 | Trudng tiéu hoc HTXH-TH 43145 40 2,0 5
3.3 | Truong mdmnon | HTXH-MN 3.9859 | 40 12 3
g |Pdtcdyxanhsic | oy ovoe | 494.891,6
dung cong cong
g |Pdtcayxanhsic | o ovee; 200695 | 25 0,25 i
dung cong cong 1
4 |Pdtcayxanhsic |y oveen 41.719.7 | 25 0,25 i
dung cong cong 2
43 | Patcayxanhsic |y cvees 27.852.1| 25 0,25 I
dung cong cong 3
4.4 | Patcayxanhsic |y cvoey 61.960.9 | 25 0,25 I
dung cong cong 4
45 | Patcayxanh s |y ovees 41.1590| 25 0,25 i
dung cong cong 5
16 | Patcayxanh s |y ovecs 444511 25 0,25 i
dung cong cong 6
g7 | Patcayxanhsic |y cvees 65.179.2 | 25 0,25 I
dung cong cong 7
4 | Patcayxanhsic |y cvees 623,9 0 0 0
dung cong cong 8
g9 | Pateayxanhsic | oy ovecg 25588 0 0 0
dung cong cong 9
470 | Patcay xanhsic | pry cxvecyo 11573 5 0,05 ]
dung cong cong
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10

4.11

Pat cdy xanh sir
dung cong cong
11

HTXH-CXCCI1

1.592,5

0,05

4.12

Pt cdy xanh sir
dung cong cong
12

HTXH-CXCC12

1.951,7

0,05

4.13

Pt cdy xanh sir
dung cong cong
13

HTXH-CXCCI13

2.071,2

0,05

4.14

Pat cdy xanh sir
dung cong cong
14

HTXH-CXCC14

2.736,0

0,05

4.15

Pat cdy xanh sir
dung cong cong
15

HTXH-CXCCI15

3.736,7

0,05

4.16

Pt cdy xanh sir
dung cong cong
16

HTXH-CXCCI16

1.423,8

0,05

4.17

Pt cdy xanh sir
dung cong cong
17

HTXH-CXCC17

1.578,2

0,05

4.18

Pat cdy xanh sir
dung cong cong
18

HTXH-CXCCI8

35.828,0

0,05

4.19

Pt cdy xanh sir
dung cong cong
19

HTXH-CXCC19

378,3

4.20

Pt cdy xanh sir
dung cong cong
20

HTXH-CXCC20

1.014,9

4.21

Pt cdy xanh sir
dung cong cong
21

HTXH-CXCC21

2.036,8

0,05

4.22

Pt cdy xanh sir
dung cong cong
22

HTXH-CXCC22

6.190,8

0,05

4.23

Pat cdy xanh sir
dung cong cong
23

HTXH-CXCC23

4.825,7

0,05

4.24

Pat cdy xanh sir
dung cong cong
24

HTXH-CXCC24

1.006,8

0,05

4.25

Pt cdy xanh sir
dung cong cong
25

HTXH-CXCC25

3.517,5

0,05

4.26

Dat cdy xanh sw

HTXH-CXCC26

8.360,1

0,05

39



Thuyét minh QHCT TL 1/500 Khu dé thi hén hop trung tam TP. Pong Héi, phia Tdy ho Bau Tré

dung cong cong
26

4.27

Pat cdy xanh sir
dung cong cong
27

HTXH-CXCC27

1.679,0

4.28

Pt cdy xanh sir
dung cong cong
28

HTXH-CXCC28

1.216,1

0,05

4.29

Pt cdy xanh sir
dung cong cong
29

HTXH-CXCC29

1.977,0

0,05

4.30

Pat cdy xanh sir
dung cong cong
30

HTXH-CXCC30

6.873,5

4.31

Pat cdy xanh sir
dung cong cong
31

HTXH-CXCC31

2.245,0

4.32

Pat cdy xanh sir
dung cong cong
32

HTXH-CXCC32

673,2

4.33

Pat cdy xanh sir
dung cong cong
33

HTXH-CXCC33

1.253,0

4.34

Pt cdy xanh sir
dung cong cong
34

HTXH-CXCC34

4.422,1

4.35

Pt cdy xanh sir
dung cong cong
35

HTXH-CXCC35

10.166,5

0,05

4.36

Pat cdy xanh sir
dung cong cong
36

HTXH-CXCC36

10.364,4

0,05

4.37

Pat cdy xanh sir
dung cong cong
37

HTXH-CXCC37

12.347,7

4.38

Pt cdy xanh sir
dung cong cong
38

HTXH-CXCC38

25113

0,05

4.39

Pt cdy xanh sir
dung cong cong
39

HTXH-CXCC39

2.489,6

0,05

4.40

Pat cdy xanh sir
dung cong cong
40

HTXH-CXCC40

29.278,1

0,05

4.41

Pt cdy xanh sir
dung cong cong
41

HTXH-CXCC41

1.625,3

0,05
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Pat cdy xanh sir
4.42 | dung cong cong | HIXH-CXCC42 5.751,3 5 0,05 1
42
Pat cdy xanh sir
4.43 | dung cong cong | HTXH-CXCC43 39879 5 0,05 i
43
Pt cdy xanh sir
4.44 | dung cong cong | HTIXH-CXCC44 11.050,1 5 0,05 1
44
Bang thong ké cac loai dit con lai
Thanh phin st Ky | Dientich | Matdo | Hesosir | Tang cao
Stt dung dét higu (m2) | Xaydung | dung | xay dung
Hng ¢ (%) dit (1an) | (ting)
11 | Dt co quan CQ 107.649,5
1 | Patco quan 1 CQl 17.680,7 40 3,6 9
2 | Pét co quan 2 CcQ2 7.105,5 40 2,0 5
3 | Pt co quan 3 cQ3 82.8633 | 40 2.0 5
ry | Datcongtrinhdich | py 205.598,3
| | Patcongtrinhdich |5y 7.7328 | 70 8.5 15
vu 1
p | Patcongtrinhdich |y 114853 | 60 6.8 15
vu 2
3 | Patcongtrinhdich |y 85523 | 60 7.9 15
vu 3
4 | Datcongtrinhdich |y, 77978 | 60 8,5 15
vu 4
s | Datcongtrinhdich |5y, 135275 | 60 6.7 15
vu 5
¢ | Patcongtrinhdich | yc 135869 | 60 6.7 15
vu 6
7 | Patcongtrinhdich 1 yg, 71181 | 60 9.0 15
vu 7
g | Patcongtrinhdich | oo 105362 | 60 6.8 15
vu 8
g | Patcongtrinhdich | pyq 62343 | 60 9.0 15
vu 9
1o | Datcongtrinhdich | 5y 100952 | 60 6.9 15
vu 10
j | Patcongtrinhdich 1 5y 3.649.6 | 60 9.0 15
vu 11
12 | Pat cong trinh dich DV12 4.134,4 60 9,0 15

41



Thuyét minh QHCT TL 1/500 Khu dé thi hén hop trung tam TP. Pong Héi, phia Tdy ho Bau Tré

vu 12
13 | Patcongtrinhdich 1y 4 12.273.8 60 6.8 15
vu 13
14 | Patcongtrinhdich |y, 40825 60 9.0 5
vu 14
|5 | Patcongtrinhdich |y 22739| 60 3,0 5
vu 15
1 | Patcongtrinhdich 1y ¢ 5415.6| 60 3.0 5
vu 16
17 |Patcongtrinhdich | o 9.445.6 40 2.0 5
vu 17
1g | Patcongtrinhdich | 16213 40 2.0 5
vu 18
19 | Patcongtrinhdich | pyy g 33.017.6| 60 6.4 20
vu 19
po | Patcongtrinhdich 1y, 33.017.6| 60 6.4 20
vu 20
V | it di tich, ton gido | DTTG 2072| 40 0,8 2
Dat cong trinh ha
VI | Gne k3 thudt HTKT 1.2171] 60 ] 2
VII | Miit nuére 388.157,6
1| Mt nuoe 1 MNI1 229.114,6
2 | Mat nudce 2 MN2 72.143,3
3 | Mzt nuée 3 MN3 40.397,1
4 | Mt nuée 4 MN4 8.600,6
5 | Mat nuée 5 MN5 4.839,2
6 | Mat nudc 6 MNG6 8.665,3
7 | Mt nuée 7 MN7 24.397.5
VIII | DAt bai d xe 27.681,7
1 | Datbdi dd xe 1 BDXI 11.267,7 0 0 0
2 | DAt bai dd xe 2 BDX2 7.860,4 0 0 0
3 | DAt bai dd xe 3 BDPX3 5.814,5 0 0 0
4 | Détbai dd xe 3 BDX4 2.739,1 0 0 0
IX | Duong giao thong 496.441,5
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CHUONG V: QUY HOACH KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

I. YEU CAU TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH QUAN
1. Yéu céu to chirc khong gian, kién tric cinh quan cho toan khu vue

Yéu cau t6 chire khong gian va kién tric canh quan trong quy hoach chi tiét
bao gdm viéc xac dinh chi tiéu sir dung dat, bd tri cong trinh, ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hoi, tao dung khong gian chirc ning, mdi trudng va thim m§ nham cy thé
héa quy hoach chung va quy hoach phan khu, dam bao sy hiéu qua, an toan, thim
my va ban sac vian hoa cho khu vue quy hoach.

+ Tb chirc khong gian chic ning:

Phan ,chia va xac dinh ro muyc dich st dung cua ting 16 dat dé dam bao hiéu
qua kinh té - xa hoi, sir dung dat dai hop 1y.

+ Tao dung khong gian moi trudng:

Cai thién va bao vé khong gian mdi trudng, tao 1ap moi truong séng t6t cho
nguoi dan, gitr gin va phat tri€n canh quan thién nhién.

+ Tao dung khong gian thim my:

Tao nén ban sic vin hoa riéng cho khu vuc, dam bao tinh tham m¥ chung cho
do thi.

+ Bb tri cong trinh:

Xéc dinh vi tri, quy md va chtc ning cua cic cong trinh ha tang k¥ thuat
(giao thong, cap thoat nudc...) va ha tang xa hdi (truong hoc, bénh vién...).

+ Cuy thé héa quy hoach cap trén:

Quy hoach chi tiét c6 nhiém vu cu the hoa cac ndi dung cua quy hoach chung
va quy hoach phén khu, 1am 3 cac yéu cau quan 1y cho timg 16 dét.

+ Pam bao su gin két:

Moi quan hé giira cac thanh phan tao nén canh quan va khong gian d6 thi can
duogc xem xét d€ tao nén mot tong thé hai hoa, can doi.

Quy hoach chi tiét yéu cau to chic khong gian, kién trac canh quan mot cach
bai ban, khoa hoc, nham tao ra mdt moi trudng song tién nghi, tham my, bén viing
va mang dam du 4n vin hoa dia phuong.

2. Yéu cau kién tric canh quan, giéi han hinh thai cong trinh

2.1. Vé chiéu cao ting va cot nén xdy dung

Yéu cau kién tric canh quan tap trung vao viéc tao ra khong gian song hai
hoa véi thién nhién, dap tng nhu cau cong dong thong qua quy hoach, thiét ké va
xay dung, trong khi gidi han hinh thai cong trinh 1a cadc quy chuan k¥ thuat va dia
chat, quyét dinh hinh dang, kich thudc va cau hinh cong trinh dua trén muc ti€u
quy hoach va diéu kién dia phuong.
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2.1.1. Cong trinh nha o:

- Chiéu cao xay dung t6i da 1a 6 tang, Céc cong trinh trong cing mot day phd
phai théng nhit vé cbt nén, chiéu cao tang, chiéu cao nha:

+ Cao d0 nén nha phia trudc (cos £0,00) tai vi tri tiép gidp voi via hé cao hon
cao do via he (cao do quy hoach) t6i da 0,45m; truong hop c6 gara 6t6 thi cao do
nén gara so v4i cao do via hé (cao 46 quy hoach) téi da 1a 0,15m; truong hop co
khoang lui > 3m so voi chi gioi duong do thi cao do nén nha phia trude (cos
+0,00) cao hon cao d via he (cao do quy hoach) t01 da 0,75m tai vi tri tiép giap
v6i via hé cao hon cao d6 via hé (cao d6 quy hoach) tdi da 0,15m;

+ Chiéu cao tﬁng I tr 3,6m — 4,2m, cac tﬁng trén tir 3,3 dén 3,9m.

2.1.2. Cong trinh dich vu, van hoa, gido duc, y té, thé thao, chung cu, tru s¢
co quan, ..:

Chiéu cao xay dung toi da 20 ting; dé tao canh quan va ting hiéu qua st dung
dat, cot nén xay dung va chiéu cao cac tang dugc xem xét chi tiét trong qua trinh
thict ke dy an.

2.2. Vé chi gidi xdy dwng, mdt dp xdy dwng, hé so si dung dit

- Khuyén khich b tri xay dung cac cong trinh c6 khoang lui xay dung 16n,
tao khoang Iui dé t6 chirc canh quan va san vuon.

- Cac cong trinh cong cong, dich vu thuong mai c6 khoang Iui xay dung 16n,
tao khoang Iui dé t6 chirc canh quan va san vuon.

- Céc khu cay xanh:

‘ +?Céc khu cay xanh do thi: Xay dung v61 mat d§ xay dung t6i da 5%, nha 1
tang dé phuc vu khai théac, phuc vu va quan ly.

+ Cac khu cdy xanh canh quan ven kénh muong diéu hoa: Han ché khai thac
dich vu thuwong mai, chi dau tu xay dung dé phuc vu hoat dong van hoa, thé thao
ngoai troi, phuc vu cong dong dan cu.

2.3. Pinh hinh vé kién triic

- D61 véi hinh thire kién tric cua cac cong trinh nha & khuyén khich st dung
ngdn ngir thiét k€ madi, hién dai, kién truc “xanh”; han ché cac cong trinh nhai c6
dién, str dung nhi€u céc chi tiét go, phao, chi ruom ra dé trang tri.

- Bién quang cdo gan trén cong trinh yéu ciu tuan tha theo quy dinh; khong
khuyén khich xay dung cac bién quang cao doc lap.

- Hinh thtrc cua cong trinh thwong mai dich vu rat da dang, phu thudc vao
chtrc ning cu thé, tir cac khu phirc hop 16n nhu trung tAm thuong mai, khu do thi -
dich vu dén céc cong trinh chuyén biét nhu khach san, nha hang, bénh vién, truong
hoc, va cac cong trinh thé thao, vin hoa. Cac cong trinh nay thudng dugc xay dung
dong bo vé ha tang k¥ thuat va xi hoi dé dap tng nhu cau cia ngudi dan va dam
béo su phat trién bén virng.
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- Mau séc, vat liéu st dung cho cac cong trinh khuyén khich st dung mau séc
trung tinh. Vat liéu hoan thién khuyén khich st dung cac vat liéu c6 do phan quang
tot dé phan chiéu khong gian cdy xanh - mat nuoce nhu: kinh, da mable, cac loai da
6p c6 @6 bong...Khong st dung cac mau sic sic s, cac mau toi dung dé 1am mau
chu dao cua cong trinh nhu: do, den, cam.

1. TO CHUC CAY XANH CONG CONG, SAN VUON, CAY XANH
PUONG PHO VA MAT NUGC

1. Khong gian cong vién ciy xanh va mat nuwéc

Trong quy hoach, khong gian cong vién, cay xanh va mat nudc 1a tai nguyén
quy gia, can duoc quy hoach gin két thanh hé théng lién hoan, uu tién dién tich
cho hé sinh thai tu nhién (ciy xanh, mit nudc) dé dam bao do thi xanh, bén
vitng. Quy dinh yéu cau phan b6 hop 1y khong gian xanh nhan tao, bao vé tdi da
khong gian xanh tu nhién, str dung cay xanh ban dia, va c6 thé tich hop khong gian
ngam dé ting chtrc ning dich vu ma khéng anh huong dén canh quan trén mit dat.

- Vi€e quy hoach khong gian xanh gitip xay dung d6 thi c6 ban sic, than thién
vO1 moi trudng va phat trién bén virng.

- Khong gian xanh cong cong phai su dung dung muc dich, gitp moi nguoi
dan tiép can va sir dung thuan loi, nang cao chit luong cudc song.

- Cay xanh dugc trong phai phu hop voi diéu kién tu nhién, khi hau, thd
nhudng, tinh chit, chirc ning, truyén théng, vin hoéa va ban sic cua do thi.

- Cay xanh trong trong khu vuc dy an phai ket hop hai hoa véi khong gian
mat nugc, canh quan moi truong; dap g cac yéu cau vé quan ly va suir dung. Phéi
két nhiéu loai cay, loai hoa, mau sac phong pht theo 4 mua; phan tang cao thap, bd
cuc theo chii d& véi cac tiéu canh, tuong, phu diéu, cong trinh kién tric.

- Cho phép xay dung cac tuyén duong dao, cac mé hinh dich vu 4m thue di
dong quy mo nhd... Cam xay dung cac cong trinh cao tang, mat do xay dung cao.

2. Cay xanh dwong phé

Cay xanh dudng phd trong quy hoach dé thi bao gém viéc tuan tha quy hoach
da duoc phé duyét, lua chon chung loai cay phu hop véi dia phuong va dam bao an
toan giao thong, khong gy hai cong trinh ngdm va trén mat dat. Cay xanh phai c6
khoang cach hop 1y véi cac cong trinh nhu giao 19, hong ctru hoa, ¢t dén va tuan
thu hanh lang an toan lui dién.

Viéc trong cay xanh phai tuan theo quy hoach d3 duoc cip c6 thAm quyén phé
duyét.

Phai chon chiing loai cdy pht hop véi diéu kién khi hau, thd nhudng, ban sic
dja phuong, dong thoi dam bao khong anh hudng dén tim nhin giao thong, an toan
cua nguoi va phuong tién tham gia giao thong, khong lam hu hai cong trinh va
khong giy doc hai.
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- Thiét ké hop 1y dé phat huy vai tro trang tri, phan cach, chéng bui, chong 6n,
d6ng thoi tao canh quan dudng phd, cai tao vi khi hau, vé sinh méi trudng.

- Lua chon céc loai cay c6 than, tin cao, tranh can tré tAm nhin giao théng va
khong anh huong tédi cac cong trinh ha tang do thi (duong day, duong ong, két cau
via h¢, mat duong).

- Khuyén khich ting dién tich bé mat phii bang cdy xanh trén via hé, han ché
su dung vat liéu bé tong, gach 16t gay birc xa nhiét. Han ché d6 bé tong 16t dé lat
vat liéu via he, co thé 16t truc tlep trén nén dat dam chat dé tang kha nang hép thu
nudc mua, dam bao méi truong song cho hé thong cay xanh do thi.

- Vi tri trong cay ¢ khoang trudc tudng ngin gitta hai nha, tranh trong giita
cong hodc trudce chinh dién nha & hodc cong trinh.

- Cay xanh duoc trong doc mang luéi dudng day dan dién phai dam bao hanh
lang an toan luéi dién theo quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

_IIL. TO CHUC CANH QUAN CHO TUNG KHU VUC, NGUYEN TAC
KIEM SOAT KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

1. T6 chitc canh quan cho tirng khu vire
1.1. Té chirc khong gian

To chirc khong gian trong khu quy hoach d6 thi hdn hop bao gém viéc phan
bd va sip xép cac chirc nang st dung dat khac nhau (0, kinh doanh, san xuat dich
vu, truong hoc, y té, van hoa — xa hoi, thé thao, cdy xanh — mit nudc, ha tang k§
thuat, giao thong, ..) trong cung mot khu vue dé tao ra mot moi truong song va lam
viéc da dang, d6ng bo. Cac nguyén tic chinh 1a tao dung cic khong gian chirc ning
rd rang, két hop khong gian cong cong va tu nhan, cai thién moi truong canh quan,
dam bao két ndi ha ting, va tao dung ban sic vin hoa dic trung cho d6 thi.

- Xac dinh 0 cac khu vuc chirc nang nhu khu ¢, khu thuong mai, khu van
phong, khu cong cong, va cac khu chirc nang khac trong khu quy hoach.

- Sap x€p cac cong trinh va khdng gian sao cho hop ly vé quy mo, chiéu cao,
mat do xay dung dé dam bdo su can bang gitta cac chirc nang, tranh xung dot va
tang cuong su tién loi cho nguoi st dung.

- Quy hoach va bb tri cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi (duong
giao thong, cip thoat nudc, cong vién, truong hoc, y té) két ndi hiéu qua vai cac
khu chirc niing khic nhau trong khu d6 thi hon hop.

- Cht trong tao dung cac khong gian mo, quang trudong, cong vién, va cac khu
vuc cong cong khac dé ting cuong sy tvong tac xa hoi, ning cao chét lugng séng
va tao su hép dan cho db thi.

- T6 chirc khong gian phai hai hoa voi canh quan ty nhién, st dung cdy xanh
va mit nude dé 1am dep méi truong do thi, dong thoi dam bao cac yéu to bén ving
va giam thiéu tac dong tiéu cuc dén méi truong.
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- Tao ra khong gian c6 gia tri thim my cao, pht hop véi vin hoa va ban sic
dia phuong thong qua viéc lya chon vat liéu, kiéu dang kién trac va cach bai tri
khong gian.

- T6 chuc khong gian theo cac cap d6 khac nhau, tir quy hoach chung, quy
hoach phan khu dén quy hoach chi tiét, @& dam bao tinh dong bo va chi tiét trong
viéc thuc hién du an.

- Tan dung tdi da quy dét, tao sy linh hoat trong st dung va phat trién.
- Tao ra nhiéu hoat dong kinh té, dich vu, tao viéc lam va thu hat dau tu.

- Nguoi dan co6 thé dé dang ti€p can cac dich vu, tién ich, noi [am viéc, mua
sam va giai tri ma khong can di chuyén qua xa.

- Khuyén khich sy giao luu, tuong tac gitta cdc nhom nguoi khac nhau, tao
nén mot cong dong da dang va sé1 dong.

1.2. Ciu tricc canh quan cho tieng khu vuc

1.2.1. Khong gian kénh muong di€u hoa nguén nudc va khong gian cong vién
cong cong.

Khoéng gian kénh muong diéu hoa, lvu trir, ngudn nude co chirc nang thoat
nude, chong ngap lut, tao canh quan, diéu tiét nude ‘mat cho ca khu vy, Pong thoi
nang cao gia tri canh quan cho khu vyc. Khu vyc can kiém soat tot dé tro thanh hé
théng khong gian md, két ndi hai hoa, khong lam pha v& canh quan d6 thi, gan
khong gian ¢ voi khong gian san xuat nong nghiép. Khong gian ven Kénh la tuyén
ké sinh thai va duong dao. Phan ké 13 ké bé tong duc 16 trong co. Khoang cach
200m lai c6 mot duong bac thang tlep can mat nudc. Cong vién la diém vui choi
tap luyén thé duc thé thao, d& tiép can, dam bao an toan va tién nghi.

Kénh muong gitp diéu tiét luu lugng nudc, giam thi€u tinh trang ngdp Gng
trong mua mua va cung cap nudc cho cac nhu cau khac trong mua kho.

Hé thong kénh muong gitp din nudc, giam thiéu rai ro 1i lut, dic biét & cac
khu vuc do6 thi dong dan cu.

Céc con kénh, muong cé thé dugc quy hoach va thiét ké thanh nhimg tuyén
canh quan dep mat, tao di€ém nhan xanh cho do thi.

Kénh muong co6 thé duoc str dung cho muc dich giao thong thily, gép phan
giam tai cho h¢ thong duong bo.

Khéng gian cong vién cong cdng co cong dung 1am 14 phdi xanh cho d6 thi,
cai thién chat luong khong khi, bao vé da dang sinh hoc, cung cép khong gian vui
choi, giai tri va két ndi cong dong. Ca hai loai khong gian nay déu 1a mot phan
quan trong cta hé thong ha tang xanh, gép phan tao nén mot moi truong sdng bén
vitng va chét luong cho d6 thi.

- Cay xanh trong cong vién gitp loc bui, hép thu khi CO2, san sinh ra oxy,
lam khong khi tr¢ nén trong lanh hon.
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- Thyc vat gitp giam nhiét 46 moi trudng, tao bong mat va ting cudng do am,
lam mat khong gian d6 thi.

- Cong vién 1a noi tra ngu va bao vé cho nhiéu loai dong, thuc vat, gop phan
duy tri sy da dang sinh hoc.

- Cong vién cung cip khong gian md cho cac hoat dong thé thao, vui choi,
thu gian cia nguoi dan.

- Cong vién la noi moi ngudi co thé gap g0, giao luu va chia seé cac mbi quan
tam chung, ting cuong su gan két trong cong dong.

1.2.2. Cac cong trinh dich vu.

Cong trinh dich vu phuc vu nhu cau sinh hoat, 1am viéc va giai tri cua con
nguoi, bao gom nha ¢, cong trinh gido duc, y té, thé thao, van hoa, thuong mai va
cac dich vu cong cong khac. Ching c6 vai tro quan trong trong viéc cung cap cac
tién ich, nang cao chat lugng cudc song, thiuc day phat trién kinh té-xa hoi va tao
nén mot mdi truong song bén viing.

Cong trinh kién triic diém nhan 1a t6 hop cong trinh dich vy. Cong trinh
khong dugc lan at va phd v canh quan thién nhién. Cong trinh cho phép dan trai
trén bé mat rong. Khuyén khich khai thac stir dung vat li¢u dia phuong.

1.2.3. Khu 6.

Cong dung cua khu ¢ trong khu do6 thi 1a tao ra mét mo1 truong song 1y tudng,
dap ung nhu cau da dang cua cu dan voi cac tién ich tich hop, khong gian xanh, ha
tang hién dai va dich vu an ninh, mang lai chét luong sdng cao va sy tién loi, dong
thoi gop phan phat trién kinh té - xa hoi cho dia phuong.

- Hinh khéi kién trac:

Hinh thte kién trac cua khu & trong khu d6 thi bao gém cac loai hinh nha &
chinh nhu nha chung cu, biét thu va nha phd, véi muc tiéu téi vu hoa khong gian
va tao moi truong song tién nghi, than thién v1 moi trudong.

Nham tao su khéc biét véi cac khu dan cu hién hitu va hinh anh dic trung cho
khu dan cu, dé€ xuat hinh thirc kién tric hi¢n dai va dong bg trén ca khu.

Kién trac cong trinh hién dai, théng nhat, lién két hai hoa véi thién nhién va
phan anh duoc dac trung chirc nang cong trinh.

Tang 1 thiét ké hoa quyén vdi san vuon, lam cho cong trinh khong qué biét
1ap v6i1 khung canh xung quanh

Tang méi c6 két cdu mai che chong nang va thong nhat thim my trong to
chtrc kién triic mai cac cong trinh, ki€u dang hién dai.

- Nha chung cu:

La cac toa nha nhiéu ting, bao gdm nhiéu can ho riéng biét, dap Gmg nhu cau
O cua dong dao dan cu do thi.

- Biét thu:
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Nhiing ng6i nha doc lap, thuong cé khudn vién rdng rai, san vuon, mang lai
khong gian song riéng tu va sang trong.

- Nha phé:

Céc can nha dugc xay dung sat nhau, thudng co nhiéu ting, két hop khong
gian & va kinh doanh, dac trung cho céc khu dan cu va thuong mai & do thi.

- T6i wu hoa khong gian:

Thiét ké kién trac khu & can st dung hiéu qua dién tich dat, dac biét 1a & cac
khu d6 thi ¢c6 mat do dan so cao.

- Than thién v&1 méi trudong:

Kién triic cdn hudng t6i cac giai phap bén vimng, tich hop cdy xanh va cac yéu
to ty nhién dé tao khong gian song trong lanh, gidm tac dong ti€u cyc dén moi
truong.

- Tham my va tién nghi:
Hinh thire kién trac cAn dam bao tinh thAm my, hai hoa véi canh quan d6 thi
chung, dong thoi mang lai su tién nghi, thodi mai cho cu dan.
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Minh hoa hinh thire kién triic khu nha & lién ké va nha & biét thy

- Mau sac chu dao:

Str dung céc vat li¢u than thi€n véi moéi truong phu hop voi diéu kién khi hau
va di€u kién thién nhién ctia khu vyc nhung van mang nhitng nét hién dai, méi mé,
thu hut duoc nguoi dan.

Tang cuong st dung cac vat li¢u tu nhién, két hop khéo 1éo vdi céac vat liéu
hién dai nhu kinh, kim loai lam phong pht cdm thu tham my nhung van khong mat
di tinh sinh thai cta cong trinh.

Str dung mau sic, trong sang, nhe nhang, tranh nhimg mau qua sim, qua
nong. Mau sic chu dao huong dén hinh anh hién dai, cac cong trinh déu str dung
mau sic chu dao 12 mau sang tring, két hop tong mau khac nhiam tao diém nhin
trén mat dung cong trinh, tuy loai hinh va chirc nang cta cong trinh dé lua chon.

Tai cac khu vyc diém nhan nhu: ctra ngd, ddo nhan tao c6 thé s dung nhirng
mau sac va chat liéu dac biét dé lam tao ra di€ém nhan manh cho khu vuec.

- Hinh thtre kién trac cha dao: Vé co ban, loai hinh cong trinh chu dao cua
khu vuc 1a nha thap tang.

Déi véi hinh thire kién trac cac chi tiét trén mat dung, lya chon céac loai hinh
phu hop voi dleu kién khi hau néng am, mua nhiéu nhu ban cong, 16 gia, mai déc
16n nhiam che ning va thoat nudce mua t6t. Cac chi tiét nay ciing 1a diém nhan trén
mit ding cong trinh, dong thoi can dugc thiét ké dong bo tao hinh anh lién két
gitra cac cong trinh cua toan khu.

1.2.4. Canh quan, cay xanh
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Mot khong gian c6 chét lugng sdng t6t, ngoai co s¢ ha tang tot can c6 ha tang
cay xanh cong vién va khong gian mé dap tng duoc nhu cau cua nguoi dan. H¢
thong cdy xanh duogc thiét 1ap vo1 muc ti€u hiéu qua vé kinh t€ va tham m¥. Cong
tac thiét ké canh quan, dac biét 1a khai thac canh quan cdy xanh dé€ tao 1ap hinh anh
an tuong la vo cung quan trong.

- Lya chon chung loai cay xanh cho khu vuc

Chung loai cay bong mat dugc lya chon 1a cac loai cay phu hop voi diéu kién
tu nhién cua dia phuong, it sdu bénh, it phat trién dé ngang mat dat gay anh huong
dén két cdu via he, 1ong duong, dam bao my quan va an toan cho nguoi, phuong
tién tham gia giao thong va co kha nang sinh truong t6t nhu: ciy sdu, sao den, lidu,
phuong, bang ling, mudng hoa vang, bang 14 nho.

Cay bui, hoa, co sur dung trong khu vic nghién ctru la cac loai cay trong co
kha nang sinh truong tot, dugc sir dung phé bién nhu: hoa dira can, ngau, chudi
ngoc, mat nai, co 14 tre, hoa gidy.

Bén canh déy can khuyén khich lga chon céc loai cay ban dia nham tang gia
tr1 canh quan dac sac cho khu vuc quy hoach.

- Cay xanh dudng phd

Cay xanh duong phd dugc st dung céc loai cdy xanh nhu Sao den, ciy sdu.
Ngoai ra dé€ tao canh quan dep, két hgp mdt so loai cay hoa nhu Muong, Phuong

Cay bui, cay hoa: sir dung cac loai cay nhu dwra can, chudi ngoc, ngau.

CAY MUONG

CAY NGAU —— CO LA TRE

CAY HOA DU'A CAN

e
CAY CHUOI NGQC

Tham khao lya chon cdy tr(;ng
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- Cay xanh vuon hoa

Cay xanh vuon hoa su dung cac loai cay xanh: Bang Dai Loan, két hop cac
loai cay bong mat c6 hoa: Muong Hoang Yén, Mong Bo.

Cay xanh dudng phd phai cin ctr phan cdp ting bac va tinh chat cac loai
dudng ma bo tri cdy trong:

+ Trong trén via hé

+ Trong trén dai phan cach

+ Hang rao va cay bui

+ Trong kiéu vuon hoa.

Kich thudc chd trong ciy duoc quy dinh nhu sau:

Cay hang trén he, 16 dé trong 1at hinh vudng: t6i thiéu 1,2m x 1,2m.
Cay hang trén he, 16 dé trong lat hinh tron duong kinh t6i thiéu 1,2m.
Mot sd quy cach khac ddi véi cAy xanh trong trén via hé:

Cay c6 than thang, gbd dai d& phong bi gion gay bat thuong, tan 1a gon, than
cay khong c6 gai, c6 do phan canh cao.

L4 cay c6 ban rong dé ting cudng qua trinh quang hop, ting hiéu qua lam
sach moi truong.

 Hoa qua (hodc khong c6 hoa qua) khong hap dan rudi nhiang lam anh huong
dén v¢€ sinh moi trudng.
Tuodi tho cay phai dai (50 nam tro 1én), co tde do tang truong tdt, co stc chiu

dung su khic nghiét cua thoi tiét, it bi sdu bénh, mbi mot pha hoai. Ciy phai co
hoa dep, c6 nhirng biéu hién dic trung cho cac mua.

2. Nguyén tic kiém soat khong gian kién tric canh quan.

- -Cac chi tiéu vé tﬁng cao, chi gig’ri xay dung, mat d¢ xay dung, h¢ s6 st dung
dat dam bao tuan thu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dugc phé duyét.

- Khoang lui xay dung, mét d6 xay dung, khoang cach xay dung gitra cac
cong trinh ngoai viéc tuan tha theo quy hoach, tuy theo quy mo, chi€u cao cong
trinh va 16 gi¢i duong quy hoach dé xac dinh, phai dam bao theo Quy chuan ky
thuat vé Quy hoach xay dung.
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CHUONG VI: THIET KE PO THI

L. CAC CONG TRINH PIEM NHAN, TANG CAO XAY DUNG CONG
TRINH CHO TUNG LO PAT VA CHO TOAN KHU VU'C

1. Quan diém thiét ké

Thiét ké d6 thi xoay quanh viéc tao ra khéng gian d6 thi chitc nang, tham my,
bén vimg va hai hoa, dong thoi can bang loi ich cia cong dong va cac bén lién
quan. N6 1a mot linh vuc da nganh, xem xét cac yéu t6 vat chat, xa hoi, kinh té va
moi trudong dé dinh hinh céc d6 thi, tir cép do quy hoach téng thé dén cac chi tiét
nhd nhu cdy xanh, via h¢ va khong gian cong cong.

- Thiét ké d6 thi gan két chat ch& voi hinh thai khong gian d6 thi dugc tao ra
boi cac hoat dong d6 thi da dang cua con nguoi trong thoi gian dai va dugc hinh
thanh dya trén nhitng triét 1y quy hoach, dic tinh théng minh va nhéan vin cta
thanh phé vé6i cau trac d6 thi va khong gian kién trac canh quan cu thé.

- Thiét ké d6 thi 1a két tinh cia cac hoat dong con ngudi trong doi séng vin
hoa, kinh té, xa hoi.

- Chét lugng cua viéc quy hoach do thi s€ dugc nang cao thong qua cac chinh
sach thiét ké do thi chuan muc cao va k¥ ludng. Cac chinh sach thiét ké d6 thi tién
tién ludn c6 mdi quan hé da nganh, dac biét lién quan dén moi truong/sinh thai, xa
ho1, quan ly rii ro, an ninh va strc khoé.

2. Cac cong trinh diém nhén, ting cao xiy dung cong trinh cho tirng 16
dat va cho toan khu vue

2.1. Xdc dinh cdc céng trinh diém nhén

Pé xac dinh cong trinh diém nhan trong khu d6 thi, cin xem xét cic cong
trinh kién trac noi bat, cong trinh ¢6 vai trd quan trong vé chirc ning, cong trinh
khai thac canh quan tu nhién, hoac cac khong gian c6 y nghia dac trung nhu quang
truong, phd thuong mai, phd du lich. Qua trinh nay duoc thuc hién trong cac d6 an
quy hoach d6 thi dé dinh huéng khong gian kién tric, canh quan xung quanh, tao
ra nhiing nét doc ddo va ban sac cho d6 thi.

Bao gdm céc cong trinh c6 quy md 16n, hinh ddng doc dao, co thé 1a toa nha
cao tang, thap truyén hinh, nha tho, chua chién hodc cac cong trinh bi€u tugng
khéc.

La cac cong trinh phuc vu cong dong va c6 vai trd chic ning quan trong nhu:
trung tdm hanh chinh, van hoa, gido duc, y t€, khu thuwong mai, hodc cac cong trinh
phuc vu du lich.

Vé dep cta canh quan ty nhién cta kénh muong, cong vién cé thé duoc quy
hoach dé tré thanh di€ém nhan ctia do thi.

Bao gdm cac khéng gian cong cong co ¥ nghia nhu quang trudng, phd di bo,
pho di b thuong mai hodc cac khong gian mang tinh lich sur, van hoa.
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2.2. Quy dinh tang cao xdy dwng cong trinh cho tirng 16 dét va cho toan
khu vuc

- Cac khu dat dang nha ¢ lién ké: B4 tri bam doc theo cac tuyén dudng quy
hoach ¢am bao muc tiéu 14p quy hoach. Dién tich cac 16 hau hét 1a 112,5 m? + 150
m? véi kich thude 16 dat 7m x 15m va 7m x 20m; cac 16 goc co dién tich khoang tir
130 m* + 300 m% Quy dinh véi chiéu cao xdy dung t6i da 06 ting, mat do xay
dung tuy theo vi tri timg 16 dét va tudn theo Bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD.

- Céc khu dat dang nha & biét thy: B6 tri bam doc theo cac tuyén duong quy
hoach dam bao muc ti€u 1ap quy hoach. Dién tich cac 16 hau hét 14 200 m? véi kich
thude 16 dat 10m x 20m; cac 16 goc co dién tich khoang tir 220 m? + 400 m?; Quy
dinh v6i chiéu cao xay dung tdi da 04 tang, mat d6 xay dung tuy theo vi tri ting 16
dat va tuan theo Bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD.

- Trong khu quy hoach bd tri cic cong trinh dich vu thuong mai, cac cong
trinh ha ting x4 hoi nhu: vin hoa, thé thao, truong hoc, nham phuc vu nhu cau cua
ngudi dan, chi tiét nhu sau:

+ Trong khu vuc quy hoach t6 chtrc cac cong trinh dich vy, céng cong dam
bao quy dinh vé tang cao va mat do xdy dung, khoang 1ui quy dinh riéng cho ting
khu, bd tri bon hoa, cAy xanh nham tao canh quan, diéu hoa vi khi hau.

+ Khu dat cay xanh thé thao trong khu dit b tri san thé thao, trong dan xen
nhi€u cay xanh nham tao canh quan, khong gian thodng mat, di€u hoa vi khi hau.

o T6 chtrc tai tuyén muong giira khu quy hoach két hop thém cdy xanh va cac
tuyén duong tao canh quan cho khu vuc quy hoach.

+ Khu dat cdy xanh — ha ting k¥ thuat, trong khu dét t6 chirc trong nhiéu cay
xanh nham tao canh quan, khong gian thodng mat, di€u hoa vi khi hau.

I1. XAC PINH CAC CHI TIEU KHONG CHE VE KHOANG LUI

Quy dinh khoang Iui tdi thiéu (m) ctia cac cong trinh theo bé rong duong (gidi han
bdi cac chi gig1 duong do) va chiéu cao xdy dung cong trinh

Bé rong dudng tiép giap voi 16 Chieu cao xdy dung cong trinh (m)
dat xay dyng cong trinh (m) <19 19+<22 |22 << 28 ~ g

<19 0 3 4 6

19+<22 0 0 3 6

>22 0 0 0 6

Viéc bd tri khoang 1ui phai thong nhat trong mot day phd, khuyén khich viéc
b tri khoang i cao hon khoang Iui tdi thiéu trén dbi voi cac dy an, QHCT da
dugc phé duyét.
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- Péi v6i cac cong trinh cong cong, dich vu thuong mai: quy dinh khoang lui
to1 thi€u tr 3m-6m tuy theo tung khu vuc.

_ 1L HINH KHOI, MAU SAC, HINH THUC KIEN TRUC CHU PAO
CUA CAC CONG TRINH KIEN TRUC

- Cong trinh kién triic thap tang (dudi 06 tang):

+ Hinh khdi kién trac cac cong trinh can hai hoa véi canh quan khu vuc va
phu hop voi dic diém cong trinh kién trac, dong gop vao vé dep cua khu d6 thi hdn
hop vin minh hién dai, hinh khéi don gian, c6 thiét ké vé thong gié va diéu kién
chiéu sang tu nhién.

+ Hinh thtc kién trac chi dao: Ngon ngit kién trac cong trinh theo hudng
kién tric hién dai. Khuyén khich viéc xdy dung céc cong trinh nha ¢ trong cung
mot diy mang cing mot phong cach, hinh thirc kién trac dé tao su dong bo trén
toan tuyén.

+ Mau sac chu dao cua cac cong trinh kién triic: Nén st dung cadc gam mau
nhat, sdng nhu: trang, xam, kem, xanh... két hop véi mot s6 mau lam di€ém nhan
cho cong trinh. Khuyén khich cong trinh c6 san, vuon, bo tri nhi€u cay xanh.

- Céc bién hiéu - quang céo phai b tri & vi tri hop 1y, c6 quy mé thich hop,
hai hoa voi khong gian cong cong; cac bién hiu - quang céo s dung cung mot
kich thude & chiéu cao quan sat thuan loi... khong duoc lan &t cac doi tuong khac,
kich thuéc, bd tri vi tri ddm bao canh quan chung, dam bao quy dinh.

- Céc cong trinh cao tang chu yéu phan biét dya trén chirc nang st dung (nha
& chung cu hon hop, can hg, van phong, thuong mai, hdn hop) va hinh thirc két ciu
(khung bé tong cot thép, nha nguyén khéi, nha lip ghép). Cac cong trinh c6 thé c6

nhiéu chirc ning két hop, dugc xay dung bang cac phuong phap khic nhau dé phu
hop voi diéu kién va yéu cau cua duy an.

+ Mau sic chu dao cua cac cong trinh kién tric: Nén s dung cac gam mau
nhat, sang nhu: trang, xam, kem, xanh... két hop v6i mot sé mau 1am diém nhén
cho cong trinh. Khuyén khich céng trinh ¢6 san, vuon, bd tri nhiéu cdy xanh.

+ Hinh thtc kién tric chii dao: Ngon ngit kién trac cong trinh theo hudng
kién tric hién dai. Khuyén khich viéc x@y dung cac cong trinh trong cung mot day
mang cuing mot phong céach, hinh thtrc kién trac dé tao su dong bo trén toan tuyén.

IV. HE THONG CAY XANH, MAT NUOC.
1. Hé thong ciy xanh
1.1. Nguyén tic chung

Cay xanh trong trén tuyén duong can dam bao cac nguyén tac sau: Tao duogc
canh quan truc duong so6i dong, hap dan ruc rd va co6 dac trung riéng.

C6 tac dung cung cip bong mat, va cai thién vi khi hau cho ngudi di bo
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Cay duoc trong lau dai va xanh quanh nim, c¢6 do phu tan 14 phu hop voi tién
ich chi€u sang duong phd, chiéu cao cdy va tan cay trdnh xung dot véi tam nhin xe
co gidi dang luu thong, dac biét quan tam tai nat giao thong.

1.2. Cdy xanh tgi cac vang canh quan

- Cay xanh via hé: Trong theo timg cum, theo tuyén...hodc trong két hop
nhi€u loai cdy. Lya chon chung loai cay it ¢6 sau bo.

- Bon cay trang tri: Vi tri dit & khu vuc xay dung nha vin hoa, tiéu canh doc
cac 161 di bo, cac goc giao 16. Lua chon chung loai cdy ¢6 mau sic sic so.

- Cay xanh khuén vién cong trinh: Cdy xanh & cong trinh da ning khuyén
khich str dung cac bon cay di dong dé co thé sap xép bo tri, chdm séc bao dudng dé
dang. Khu vuc nha lién ké khuyén khich trong cay trén ban cong, 16 gia.

2. Mat nudc

Ddi véi khu hd nude ¢ ky hiéu MN1 va MN2 1a khu vuc v6i chitc nang diéu
hoa, luu trit, diéu tiét mit nude cho ca khu vuc déng thoi két hop céac hoat dong
vui choi giai tri.

Khéng gian hd nudce, kénh muong 13 khu vuce véi chire niang diéu hoa, luu tri,
diéu tiét nudc mit cho ca khu vuc. Pong thoi nang cao gia tri canh quan cho khu
vue. Khu vie can kiém soat tot dé tré thanh hé thong khong gian m&, két ndi hai
hoa, khong 1am pha v& hinh anh lang xom truyén thong, gin khong gian & véi
khong gian san xuit nong nghiép. Khong gian ven Kénh 1a tuyén ke sinh thai va
duong dao. Phan keé 13 ké bé tong duc 16 trong c6. Khoang cach 200m lai ¢6 mot
duong bac thang tiép cin mat nude. Cong vién 1a diém vui choi tp luyén thé duc
thé thao, d& tiép can, ddm bao an toan va tién nghi.

3. Xac dinh nhirng yéu td tién ich dd thi
3.1. Chiéu sing
3.1.1. Nguyén tic:

Chiéu sang trén tuyén duong trong khu & ngoai cac yéu t6 k¥ thuat, my thuat
thue hién theo cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh con phai dam bao nhiing
nguyén tic & nhitng khu vuc dic biét sau:

Pén chiéu sang trong vung canh quan trén tuyén duong lién khu vue, khu vuc
ctra ngd bb tri thém chiéu sang trang tri mau sic sic s.

Chiéu sang ¢ khu vuc giao 16 nho can cha y dam bao anh sang, dé quan sat
khu vuc, khong bi vat can che khuat anh huéng dén tam nhin.

Chiéu sang vung canh quan khu vuc cong cOng can chi€u sang tap trung tai
cac vi tri diém nhan, cac khu vuc nghi chan va cac biéu tugng kién trac nho.

3.1.2. Chiéu sang dudng ph

bén chiéu sang duong phd: Bén chi€u sang duong phd phai dam bao cac
nguyeén tac sau:
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C6 chiéu cao 8,5m, bd tri trén tit ca cac tuyén duong co giao thong co gidi.

Pén chiéu sang duong phd phai dam bao chiéu sang mit dudng trong diéu
kién thoi ti€t binh thudong va c6 suong mu.

Tao khong gian tién nghi véi tam nhin tét, dic biét noi co giao 10.

Pén chiéu sang via hé: Tuyén duong co bé rong via hé 4m. Tat ca cac dén
chiéu sang duoc dat trong khu vuc via he.

3.1.3. Chiéu sang cdy xanh

Cay xanh duoc bd tri chiéu sang trang tri trén doc tuyén.

Cay xanh tai vi tri giao 16, khu vuc cong cong can chiéu sang voi nhiéu mau
sac khac nhau.

Cay xanh trang tri doc via hé chi bd tri chiéu sang ¢ nhiing diém ding chan

3.1.4. Chiéu sang phd di bo

Mot s6 hinh thirc chiéu sang nhu dén day, dén 16ng vao cac dip 18 truyén
thong.

Giai phap chiéu sang gitp tao tao khong gian d6 thi thim my, biao dam phuc
vu cac hoat dong thuong mai va giai tri.

3.2. Cac ti¢n ich do thi

3.2.1.Nguyén tic:

Puoc thiét ké, bd tri dong bo trén cing mot tuyén dudng, st dung kiéu dang
hién dai. Bo tri khong gay can tr¢ Iuu thong cia cac phuong tién co gidi va nguoi
di bo.

Ghé dai va thung rac can duoc b tri & khu vire cong cong, cira ngd cac tuyén
giao thong va nhitng noi c6 nhiéu nguoi di b hoat dong.

3.2.2. Ghé dimg chan

Nén to chirc céc vi tri dat di dién vai cac bon hoa cay xanh, trudc cong trinh
c6 khoang lui 16n, két hop véi hang cdy xanh va mang xanh doc tuyén duong.

3.2.3. Thung rac

Thiét ké don gian, dé str dung. Nép thung rac cao 90 cm so véi via hé. Co ciu
tao chong lai viéc tich tu nudc mua, cac bao dung rac bang nilon c6 thé dé dang
dat hoac thao ra.

Vit liéu lam thung rac phai c6 tinh bén viing va c6 thé chdng lai cac hanh vi
pha hoai, vat li€u hai hoa vdi cac vat liéu xung quanh (thép khong gi, composite)

Tuy theo vi tri dat thung rac c6 thé ap dung 03 loai nhu sau: loai thung 16n
danh cho c4c khu dong nguoi, loai thung nho c6 noi it nguoi tdp trung va loai
thung rac co6 thé dung céac loai rac khac nhau, gitip cho qué trinh phan loai rac tai
ché va rac thai.

3.2.4. Viahe
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- Vat liéu: Vit liéu lat via hé trén tuyén duong phai dong bo sir dung cac loai
gach block ty chén.

- Yéu cau thiét ké: Via hé can duogc thiét ké dé tao su thuan lgi cho nguoi di
b0 vi cac yéu cau nhu sau:

- Bé€ mat via heé can dugc lat phang, lién tuc, ddm bdo an toan cho nguoi di bg;
dac bi¢t quan tdm dén nguoi tan tat, tranh tao cac cao d¢ khéac nhau trén via he.

- Cao d¢ via hé phai dung 15c¢m tinh tir ranh thoat nuéc véi thiét ké va vat
liéu dong nhat. Néu c6 chénh I¢éch chiéu cao véi via he lan can thi tao d§ doc
khong qua 8% & via he 1an can. Tat cd via he phai c6 do doc 2% dé thoat nudce.

- Tai cac goc giao 19, can tao ram doc chuyén tiép lién tuc véi vach son bang
qua duong.

- Giai phap thiét ké can cha y bé tri try bao vé ngudi di bo tai cac giao 16, khu
vuc cho xe buyt, ram doc, khu vuc c6 chénh 1éch cao do 16n.

- L6i ra vao xe trén via he: Giam t6i da cac 161 ra vao cac cong trinh lam anh
huong dén sy lién tuc cia via heé. Trong truong hop can thiét tao 161 ra vao, thiét ké
via he phai tudn thu cac quy dinh:

- Ha 1&: Ap dung khi chiéu rong toi da cua 16i vao danh cho xe hoi 13 4m.
Chiéu dai doc nghién (phan ha 18) phai nho hon 75c¢m va dién tich mit phang cua
via he trén 1m. Néu cac quy dinh trén khong thé thuc hién duoc, thi toan bd chiéu
rong via hé phai bo tri do doc theo ty 18 nhé hon 8% cho ca hai bén 16i danh cho xe
hoi. Cao d6 chénh 1éch gitta mit duong va via hé tai 16i vao khong vuot qua Scm.

- Bo 1&: Ap dung khi chiéu rong cuia 16i vao danh cho xe hoi 1a tir 4m-8m, tdi
da 1a 10m cho xe qua khé. Can bd tri ti 16 nghién tir 8% trd xudng cho toan bod
chiéu rong via he & ca hai bén bo 1&. Cao do chénh léch gilra 18 cét va canh via he
khoéng qua Scm.
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CHUONG VII: QUY HOACH MANG LUOI HA TANG KY THUAT

I. CHUAN BI KY THUAT PAT XAY DUNG

1. Co sé thiét ké

Ban d6 hién trang khu dat ty 1& 1/500.

Tai liéu khao sat dia hinh, dia chét, thiy van tai khu vuc thiét ké.

Tong mat bang khu vuc thiét ké.

Céc ban vé& quy hoach cua khu vyc thiét ké.

QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang ky
thuat

QCXDVN 01:2021 Quy chuan xiy dung Viét Nam - Quy hoach xiy dung.

'TCVN 7957:2023 Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai - Tiu

chuan thiét ke va céc tiéu chuan, quy chuan khac hién hanh.

2. Nguyén tic chung

- Thiét ké san nén dam bao cac yéu t6 k¥ thuat sau:

+ Hudng thoat nude vé phia cac truc dudng va hé thong muong thoat nudc
doc duong theo dinh hudng quy hoach chung.

+ Cao d¢ thiét ké san nén phu hop voi cac tuyén dudng, theo dinh huéng cua
cao do duong giao thong, mot vai diém cuc bd theo dia hinh giam khéi luong dao
dép.

+ Do dbc san nén dam bao thoat nudc tur chay.

+ Hudng thoat nude tir trong nén cac 16 dat vé phia rinh thoat nudc va hé
thong thoat nudc dat doc theo mang ludi duong giao thong.

- Vat liéu dép nén dung vat li¢u san ¢o cua dia phuong.

3. Giai phap thiét ké

Gilr nguyén cao dg cac khu dan cu va cac cong trinh hién c6. Tuan thu cao do
khong ché cua cac tuyén dudng hién co, cao do cac dd an da phé duyét. Cao do
nén cong trinh va duong giao thong khong chéch 1éch qua 16n, dam bao sy vubt
noi giao thong.

Cao do nén 16 dat duoc thiét ké phu hop mét bang cong trinh, san 14p dam bao
giam t6i thiéu dao dap khong 1am mat 6n dinh nén cong trinh.

Do ddc san nén >0,4%.

Trén co s cao d§ khong ché cua cac truc duong giao thong, cao dd thict ke
san nén thap dan vé hudng cac truc duong giao thong va thu gom vao hé thong cua
thu nudc cua cac hd ga, ho thu thoat nuwéc mua cho toan bo, thoat ra cac hod diéu
hoa, thoat ra bién.
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San nén toan bo cac 16 dat duge dau tu co so ha tang Riéng phan dat danh
cho cdy xanh, hanh lang an toan duong b khong thiét ké san nén.

Cao d6 san nén tr 2,80m dén 29,50m.

4. Quy hoach hé thong thoat nwéc mua

4.1. Nguyén tic thiét ké

Thiét ké riéng hé thong thoat nudc mua va nudce thai sinh hoat.

Mang ludi dugc tinh toan theo phuong phap cuong do gidi han dam bao chu
ky 1ap lai tran mua tinh toan, theo Tiéu chuan Qudc gia TCVN 7957:2023: dbi véi:
kénh, muong 13 10-20 nim; cong chinh 13 5-10 nam; céng nhanh 1 1-2 nam.

Tuan tha cac hé thong cac quy chuan, tiéu chuan va quy pham hién hanh.
4.2. Tiéu chudn va céng thirc tinh todn
Q=F.q.n.f (I/s)
Trong do:
F: dién tich luu vuc tinh toéan (ha);
q : Cuong d6 mua tinh toan I/s.ha;
n: Hé s6 phan bd mua;

f: H¢ scf) dong chay, phu thudc vao loai mat phu va chu ky 1dp lai trdn mua
tinh toan P, lay f =0,2- 0,8.

Tinh cudong d§ mua tinh toan q:

Al +LClgF) .

9 -
(r +b)

A, b, C, n: Tham s6 xé4c dinh diéu kién mua cta dia phuong, ldy thong sd cua
thanh pho Pa Nang;

t:  Thoi gian mua tinh toan (phut);

P: Chu ky lap }ai tran mua tinh toan: choq chu ky Iap lai tran mua tinh toan;
theo Ti€u chuan Quoc gia TCVN 7957:2023: d61 voi: kénh, muong la 10-20 nam;
cong chinh 1a 5-10 ndm; cong nhanh 1a 1-2 ndm.

K Hg¢ s6 tinh dén tac dong cua yéu to bién do61 khi hau doéi véi cuong 46 mua,
chon K=1,08.

4.3. Gidi phdp thiét ké

Hé théng thoat nudc mua duoc thiét ké mai va riéng biét véi nudce thai sinh
hoat.

Mang luéi dugc chia thanh cac luu vyc nhé thoat vé hd diéu tiét nhan tao va
d6 vé kénh Phong Thuy va song Cau Rao.
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- Cac tuyén thoat nuéc mua dy kién xdy dung bing muong BTLT, dugc thiét
ké nam trong phan 16 gidéi duong hodc phan cidy xanh, cé tiét dién D600, D800,
D1000, D1200, D1500.

Céc truc thoat nude chinh 13 céc tuyén kénh c6 khau d6 nhu sau:

s Tuyén kénh 1: thoat nudce cho khu vyc phia Tay Bic duong Ly Thanh Tong
dén duong tranh Bong Héi, khu vue phuong Dong Phu ¢ phia Bac r6i do vé kénh
Phéong Thuy va song Cau Rao ra song Nhat L& Kich thude kénh ho
BmatxH=50x3m, h¢ s6 mai kénh m=1,5

+ Tuyén kénh 2: nam phia Nam du 4an, thoat nuéc cho khu vuc phia Tay HO

Bau Tré va khu dan cu 1an can. Kich thudce kénh hé BmiatxH=20x3m, hé sd mai
kénh m=1,5

II. QUY HOACH GIAO THONG
1. Co sé va nguyén tic thiét ké

Tuan thi cac dinh hudng vé giao thong cia Quy hoach phan khu di duoc phé
duyét;

Khép ndi va cap nhat cac Du an dang trién khai dd c6 phép 1y;

Hé thong giao thong khu vuc phai dap tng nhu cau di lai cta cac phwong tién
giao thong, dam bao kha nang lién hé nhanh chong va an toan gitta cac khu chue
nang trong khu quy hoach voi cac tuyén duodng quy hoach xung quanh khu dat;

H¢ théng cac cong trinh phuc vu giao thong trong khu vuc phai dap ing nhu
cau phat trién, dam bao thuan tién cho cac dbi tuong tham gia giao thong; phai dap

img cac yéu cau néu trong Quy chuin x4y dung cong trinh dé dam bao ngudi tan
tat tiép can sir dung;

Vi tri cac diém dau ndi tir cac duong ndi bo ra cac tuyén duong xung quanh
phai dam bao khong giy anh hudng nhiéu dén dong giao thong trén cac tuyén
duodng nay;

Trong khu vuc quy hoach, mang luéi giao thong dugc thiét ké dén cip hang
duodng phan khu vuc.

Mang ludi duong dugce thiét ké theo nguyén tic tbe do va luu luong xe trén
duong cang vao sau khu quy hoach cang giam va nguoc lai.

2. Giai phap thiét ké giao thong

Hé thong giao thong trong du 4n dam bao my quan khu vuc, lién hé nhanh
chéng, an toan gitra cac khu churc nang; két noéi thuan tién ndi vung, ddm bao tuan
thu theo Quy hoach phan khu da duoc phé duyét.

3. Giao thong ngi thi
- Buong chinh khu vuec:

+ Tuyén duong T1 (mdt cat 1-1) rong 36,0m: 6,0m (via he) + 10,5m (long
duong) + 3,0m (dai phan cach) + 10,5m (long duong) + 6,0m (via he) 1a tuyén
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duong két ndi chinh cac khu nhom nha &, tru s& co quan va cac khu dich vu kéo
dai tr phia Tay trung tam thanh pho sang phia Bong giap vdi cura bién Nhat L¢;

+ Tuyén duong T2 bao gdm (mit cit 2-2) rong 32,0m: 6,0m (via hé) + 9,0m
(long duong) + 2,0m (dai phan cach) + 9,0m (Iong duong) + 6,0m (via he); (mat
cit 2A-2A) rong 36,0m: 6,0m (via hé) + 11,0m (Iong dudong) + 2,0m (dai phan
cach) + 11,0m (10ng dudng) + 6,0m (via hé); (mit cat 1-1) rong 36,0m: 6,0m (via
he) +10,5m (long duong) + 3,0m (dai phan cach) + 10,5m (long duong) + 6,0m
(via hé) 1a tuyén dudng két ndi chu yéu cong vién ciy xanh, bai dd xe va khu nhom
nha ¢ kéo dai tir phia Nam Dy an TNR Stars Pong Héi ra phia Bac giap v6i Trung
tam thé thao tinh Quang Binh.

- Puong phan khu vuc, duong nhém nha ¢ ndi bo:

+ Tuyén dudng (mit cat 3-3) rong 13,0m: 3,0m (via hé) + 7,0m (Iong dudng)
+ 3,0m (via he);

+ Tuyén duong (mat cit 4-4), rong 14,75m: 4,0m (via he) + 7,25m (long
duong) + 3,5m (via he);

+ Tuyén dudng (mit cat 4A-4A), rong 14,25m: 3,5m (via h¢) + 7,25m (long
duong) + 3,5m (via he);

+ Tuyén dudng (mit cit 5-5), rong 14,5m: 3,5m (via hé) + 7,5m (long dudng)
+ 3,5m (via he);

+ Tuyén dudng (mit cit 6-6) rong 16,5m: 4,0m (via hé) + 8,5m (long duodng)
+ 4,0m (via he);

+ Tuyén duong (mit cat 7-7) rong 16,0m: 3,5m (via hé) + 9,0m (1ong duong)
+ 3,5m (via he);

+ Tuyén dudng (mit cit 7A-7A) rong 15,5m: 3,0m (via hé) + 9,0m (long
duong) + 3,5m (via he);

+ Tuyén duong (mit cit 7B-7B) rong 15,0m: 3,0m (via hé) + 9,0m (long
duong) + 3,0m (via he);

+ Tuyén dudong (mit cit 8-8), rong 22,5m: 6,0m (via h¢) + 10,5m (long
duong) + 6,0m (via he);

+ Tuyén duong (mit cat 8A-8A), rong 20,0m: 6,0m (via hé) + 10,5m (long
duong) + 3,5m (via he);

+ Tuyén dudng (mit cit 9-9), rong 23.0m: 6,0m (via hé) + 11,0m (long
duong) + 6,0m (via he);

+ Tuyén dudng (mit cat 9A-9A), rong 19,0m: 4,0m (via hé) + 11,0m (long
duong) + 4,0m (via he);

+ Tuyén duong (mdt cat 10-10), rong 18,5m: 3,0m (via hé) + 12,0m (long
duong) + 3,5m (via he);
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+ Tuyén duong (mit cit 11-11), rong 25,0m: 6,0m (via hé) + 13,0m (long
duong) + 6,0m (via he);

+ Tuyén dudng (mit cat 11A-11A), rong 39,0m: 6,0m (via h¢) + 13,0m (long
duong) + 20,0m (via he);

+ Tuyén duong (mit cit 12-12), rong 25,0m: 5,0m (via hé) + 15,0m (long
duong) + 5,0m (via he);

+ Tuyén dudng (mit cat 13-13), rong 29,5m: 3,5m (via hé) + 20,0m (long
duong) + 6,0m (via he);

+ Tuyén duong (mit cat 13A-13A), rong 32,0m: 6,0m (via hé) + 20,0m (1ong
duong) + 6,0m (via he);

+ Tuyén duong (mat cit 14-14), rong 88,0m: 3,0m (via he¢) + 17,0m (long
duong) + 6,0m (dai phan cach) + 11,0m (Iong dudng) + 14,0m (dai phan cach) +
11,0m (Iong duong) + 6,0m (dai phan cach) + 17,0m (Iong duong) + 3,0m (via hé);

4. Cac nut giao thong

~ Céac nut giao cat giira cac tuyén dudng cap khu vuc véi cac tuyén duong cip
thap hon khac phai dam bao khoang cach theo quy dinh. Truong hop khong dat,
chi cho phép 1€ phai vao (ra) tir cac lan xe toc df thap ¢ sat bo via, khong duge mo
dai phan cach gitra két hop bién bao, son ké phan luong.

5. Giao thong tinh

Bai dd xe: khu vuc quy hoach con c6 hé thong giao thong tinh 1a bao gom cac
bai do xe tai 6 ky hiéu BDX1, BDX2, BDX3, BDX4.

D¢ han ché dién tich chiém dat, bd tri bai dd xe khuyén khich xdy dung céc
bai do xe nhiéu tang (ngdm hodc nodi).

Bii do xe tai ,céc’ cong trinh céng C@I}g, khu thwong mai dich vu, ... yéu cau
trong qua trinh thi€t ké ddm bao nhu cau do xe cho ban than va khéach vang lai ctua
cac cong trinh.

III. QUY HOACH CAP NUOC

1. Céc tiéu chuin ap dung

Quy chuan QCVN 01:2021/BXD quy chuén k¥ thuat quéc gia vé quy hoach
xay dung;

Tiéu (‘:huén’TC’VN 13606:2023 Cap nudc - Mang ludi duong 6ng va cong
trinh y€u cau thiét ké;

Quy chuan QCVN 06:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat quic gia vé An toan
chay cho nha va cong trinh; Stra doi 1:2023.

Quy chuan QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuét qudc gia cac cong trinh
Ha tang k¥ thuat do thi;
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2. Tiéu chuan va nhu cau cap nudc
2.1. Tiéu chudn dung nwoc

Tiéu chuin dung nudc sinh hoat trong khu vuc ’nghién cuu duogc chon theo
QCXDVN 01:2021/BXD va QCVN 07: 2023/BXD dé1 voi khu quy hoach theo do
thi loai II.

Nudc sinh hoat: 110 I/ngudi.ngay;
Ty I¢ dan $b duoc cép nudc dat 100%;
Nudc cap cho cong cong, dich vu: 2 I/m? san;
Nudc tudi cay: 3 1/m?;
Nudc rira duong: 0,4 1/m?;
Nudc that thoat, ro ri: 12% téng cac loai cac nudc trén;
Nudc chira chay: 15 Us, tinh cho 2 ddm chdy trong 3h.
2.2. Nhu cdu ding nwdc
Bang téng hop nhu cau ding nwée - (don vi: m3/ngdy)

. A s . A . Tiéu . Nhu
STT | Thanh phan dung nuwéc | Quy mé | Pon vi chuén Pon vi ciu

1 | Nudc sinh hoat 10.746 1.182
Pt nha ¢ lién ké 3.744 | nguoi 110 Unguoingay | 412
Pat nha ¢ biét thy 1.890 | nguoi 110 l/nguoi.ngay 208
Pt nha chung cu 5.112 | nguoi 110 I/nguoi.ngay 562

) Nuoc cap cho cong cong, 2 504
dich vu
Z);l.’ cong trinh ha tang x| 41 435 3| 12 can 2 Um? san 83
Pt co quan 243.588 | m? san 2 I/m? san 487
Pt cong trinh dich vu 965.232 | m? san 2 I/m? san 1.930
Pat di tich, ton gido 165,76 | m? san 2 U/m? san 0,3
bat cong trinhha tang ky |1 450 53 | m? san 2 Ym? san 3
thudt

3 | Nudc tudi cay 494.892 m? 3 1/m? 1.485

4 | Nudc rira duong 524.123 m? 0,4 1/m? 210

7 A , N2 0 A y .

5 I\Ahroc that thoa’t 1o 11 (% 12% tong’cac 10@11 646
tong luong nudc) nuoc trén

6 | Qngay trung binh 6.026
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X A s . n . Tiéu . Nhu
STT | Thanh phan dung nuwéc | Quy mé | Pon vi chuén Pon vi cAu
Q ngiy max K ngay 1,2 7.231
Y max= ’ :
2 dam
Nuwée chira chay 10.746 | nguoi | chay trong | qcc=151/s 324
3h

Tong luu luong nudc cdp cho ngay dung nude 16n nhét cia du an khoang
7.555 m*/ngay.

3. Giai phap cap nuéc

3.1. Nguén nuéc

Ngudn nude cap cho dy an duoc dau ndi tir cac tuyén ng:

- Tuyén 6ng D250 hién trang trén tuyén dudng Phan Huy Chu.

- Tuyén 6ng D160 trén tuyén duong Ly Thuong Kiét.

- Tuyén D160 trén tuyén duong Cao Thang.

3.2. Mang lwéi dwong ong

Hé thong cap nude duogce thiét ké theo dang mach vong trén cdc tuyén ong doc
theo via he cac truc giao thong chinh, duong kinh 6ng cap nuée D250-D110, cung
cap nudc sinh hoat cho toan bg khu vuc quy hoach.

Mang ludi duong dng cip nudc x@y dyng moi phai dat trong hao ky thuét
hodc tuy nen k¥ thuat va dam bao quy chuan, ti€u chuan hién hanh.

3.3. Cép nwéc phong chdy chita chdy

- Luu lugng dugc tinh toan phu hop v6i quy md du an theo quy dinh tgi
QCVN 06:2022/BXD va Sura d61 1:2023 QCVN 06:2022/BXD. H¢ thong cap
nudc chira chay ap luc thap két hop véi mang luoi cép nudc sinh hoat, 4p luc nudc

t6i thiéu tai try ctru hoa 1a 10m cot nude. Nudc cap cho xe ctru hoa duoc 1ay tir cac
try ciru hoa doc duong dam bao khoang cach téi da giita cac try ciru hoa 1a 150m.

~ IV. QUY HOACH THOAT NUOC THAI VA QUAN LY CHAT THAI

RAN

1. Cac tiéu chuan ap dung

Quy chuan QCVN 01:2021/BXD quy chuéan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach
xay dung;

Tiéu chuan TCVN 13606:2023 Cap nuéc - Mang lu6i duong Ong va cong
trinh y€u cau thiét ké;

Quy chuan QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia cac cong trinh
Ha tang k¥ thuat do thi;
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2. Tiéu chuin va lwong nuéc thai phat sinh

2.1. Tiéu chuén thodt nuwéc thdi

Tiéu chudn nudc thai 13y theo ty 18 100% tiéu chuan cp nudc sinh hoat tuong
ung. Cu theé:

Nudc sinh hoat: 110 I/ngudi.ngay;

Nudc cap cho cong cdng, dich vu: 2 1I/m? san;

2.2. Tong lwong nwdc thdi phdt sinh

Bang tong hop tong lwong nwée thai phdt sinh - (don vi: m*/ngay)

. A s . A . Tiéu . Nhu

STT | Thanh phan dung nwéc | Quy md | Pon vi chuén Don vi cAu

1 Nudc sinh hoat 10.746 1.182

Pt nha ¢ lién ke 3.744 | nguoi 110 Ungwoingay | 412

Pt nha ¢ biét thy 1.890 | nguoi 110 I/nguoi.ngay 208

Pt nha chung cu 5.112 | nguoi 110 I/nguoi.ngay 562

) Nuoc cap cho cong cong, 2504
dich vu

f rens trinh ha tang x| 41 4353 | m? san 2 Vm? san 83

Pt co quan 243.588 | m? san 2 I/m? san 487

Pt cong trinh dich vu 965.232 | m? san 2 I/m? san 1.930

Pat di tich, ton gido 165,76 | m? san 2 I/m? san 0,3

bat cong trinh ha tang kv 1 450 53 | m? san 2 Vm? sin 3

thuat
Q luvu lwgng 3.686

Téng luu lwong nude thai hang ngay cia du 4n khoang 3.686 m?/ngay.

3. Gidi phap thu gom thoat nuwdéc va xir ly nwée thai

3.1. Mang lwéi dwong dng thu gom

Quy hoach hé théng thoat nudc riéng hoan toan.Thiét ké dudng cong theo
nguyén tac tu chay, dam bao thoat nudc triét dé cho tirng 6 dat, phu hop theo dia
hinh khu vuec.

Nudc thai tr nha §, cac cong trinh cong cong, co quan... phai dugc xu ly so
b0 trude khi xa ra cong nhanh, tir 6 dan ra cac tuyén cong chinh va dua vé tram

xu ly.

3.2. Xur ly nwoc thai
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- Nudc thai sau khi duoc thu gom s& dan vé tram xtr 1y nuéc thai tip trung
cua tinh dé xur 1y (tram xtr Iy nam ¢ phia Bac thanh phé Dong Héi (cii)).

- Nudc thai sinh hoat sau khi xir 1y dat chuan theo Quy chuan k¥ thuat Quoc
gia vé nudc thai sinh hoat (QCVN 14:2008/BTNMT) duoc xa vao cac diém tiép
nhén 13 song, sudi.

4. Quan ly chat thai rin

- Khdi lugng CTR sinh hoat phat sinh dy bao: chét thai ran sinh hoat: t0i thiéu
1,3kg/nguoi-ngay (theo tiéu chuan cia QCXDVN 01:2021/ BXD);

- Thu gom 100% khéi luong cac loai CTR phét sinh tai d6 thi.
- Tong luong rac thai phat sinh cta du 4n khoang: 14 tin/ngd

- Réc thai duogc cac don vi quan 1y vé sinh méi truong thanh phd thu gom véan
chuyén vé nha may xu Iy rac thai tap trung theo quy dinh cua khu vuc.

V. QUY HOACH CUNG CAP NANG LUQNG VA CHIEU SANG
1. Cac cin cir thiét ké

Quy chuan ky thuit Quéc gia vé Quy hoach xiy dung - QCXDVN 01:
2021/BXD, QCVN 07:2016/BXD;

QCVN 07-7:2016/BXD;
Quy pham trang bi dién 11 TCN 18-21:1984 cua b dién luc;

Quyét dinh s6 428/QD-TTg ngdy 18/03/2016 ciia Thi twéng Chinh phi vé
viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach phat trién dién luc Quoc gia giai doan 2011-
2020 c6 xét dén nam 2030;

Céc van ban hién hanh c6 1ién quan khac.

2. Tiéu chuan — chi tiéu cap dién, dw bao nhu ciu phu tai

2.1. Tiéu chuin — chi tiéu cdp dién

Chi tiéu cap dién do thi:

Sinh hoat: 0,5 kw/nguoi.

Cong cong d6 thi ,TMDV: 30W/m2

Do choi trung binh ti thiéu Ltb (cd/m?):

DPuong cap do thi, dudng truc chinh, dudng chinh d6 thi: 1,5-2 (cd/m?).
Puong cap khu vue, duong chinh khu vue, duong khu vue: 1— 1,5 (cd/m?).

Hé théng chiéu sang cong cong bao gdm: chiéu sang duong, cong trinh giao
thong, cong vién, vuon hoa, trang tri, 1€ hoi, cac cong trinh kién trac, nghé thuét
phai dam bao yéu cau vé do choi, do roi, an toan va tiét kiém ning luong. Cac
cong trinh chiéu sang cong cong phai tudn thu QCVN 07-7:2016/BXD.

2.2. Tong nhu ciu diing dién
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| Téng | Chitiéu | Nhu cu

Stt | Thanh ph';‘m str dung dit | S616 Dif:lzt;Ch (]I)I:I:l_;?) tigliéslgm Sc(;i&g/iﬁlgl’ (‘l;:gng
(m2) | 300W/m2 | (KW)
I | Pitnhaé 274.237,3 | 10.746
1 | Pit nha ¢ lién ké 1.040 | 1333042 | 3.744

1.1 | Pat nha 6 lién ké 1 36 6.079,7 130 | 27.359 500 64,8
1.2 | Pt nha 6 lién ké 2 36 4.381,0 130 | 19.715 500 64,8
1.3 | Dat nha 6 lién ké 3 36 4.381,0 130 | 19.715 500 64,8
1.4 | Dt nha 6 lién ké 4 36 4.381,0 130 | 19.715 500 64,8
1.5 | Bdt nha 6 lién ké 5 36 4.381,0 130 | 19.715 500 64,8
1.6 | Pat nha 6 lién ké 6 38 4.761,3 137 | 21.426 500 68,4
1.7 | Bdt nha o lién ké 7 36 4.211,2 130 | 18.950 500 64,8
1.8 | Pt nha 6 lién ké 8 36 4.121,3 130 | 18.546 500 64,8
1.9 | Pat nha 6 lién ké 9 33 3.806,3 119 17.128 500 594
1.10 | Pdt nha 6 lién ké 10 26 3.080,7 94| 13.863 500 46,8
1.11 | Pat nha ¢ lién ké 11 7 1.109,4 25 4.992 500 12,6
1.12 | Pat nha ¢ lién ké 12 27 3.304,9 97| 14.872 500 48,6
1.13 | Dat nha ¢ lién ké 13 40 4.533,9 144 | 20.403 500 72,0
1.14 | Ddt nha ¢ lién ké 14 37 4.174,7 133 | 18.786 500 66,6
1.15 | Pat nha ¢ lién ké 15 34 3.935,4 122 17.709 500 61,2
1.16 | Dat nha ¢ lién ké 16 31 3.576,2 112 16.093 500 558
1.17 | Pat nha ¢ liéen ké 17 28 3.425,9 101 | 15417 500 50,4
1.18 | Pdt nha 6 lién ké 18 28 3.269,5 101 | 14.713 500 50,4
1.19 | Dat nha 6 lién ké 19 36 4.281,4 130 | 19.266 500 64,8
1.20 | Dat nha 6 lién ké 20 37 4.415,3 133 19.869 500 66,6
1.21 | Pat nha ¢ lién ké 21 39 4.636,8 140 | 20.866 500 70,2
1.22 | Pat nha ¢ lién ké 22 44 6.746,6 158 | 30.360 500 79,2
1.23 | Pdt nha ¢ lién ké 23 44 6.748,3 158 | 30.367 500 79,2
1.24 | Pat nha ¢ lién ké 24 23 3.130,4 83| 16.904 500 41,4
1.25 | Pat nha ¢ lién ké 25 20 3.442,3 72| 18.588 500 36,0
1.26 | Dat nha ¢ lién ké 26 20 3.386,1 72| 18.285 500 36,0
1.27 | Pat nha ¢ lién ké 27 22 3.121,0 79 | 16.853 500 39,6
1.28 | Dat nha 6 lién ké 28 8 1.305,0 29 7.047 500 14,4
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| Tong | Chitieu | Nhuciu
Stt | Thanh phin sir dung dt | S6 16 Dif’,'f,g“" (11)12?15-3 ﬁf;és';m Sc(f‘(f\,g/iﬁ‘g‘, ‘;ii‘gllg
(m2) | 300W/m2 | (KW)

1.29 | Pdt nha 6 lién ké 29 36 4.057,1 130 | 21.908 500 64,8
1.30 | Pdt nha 6 lién ké 30 38 4.398,3 137 | 23.751 500 68,4
1.31 | Pat nha ¢ lién ké 31 18 2.5158 65| 13.585 500 324
1.32 | Dat nha ¢ lién ké 32 18 2.520,3 65| 13.610 500 324
1.33 | Dat nha ¢ lién ké 33 18 2.563,9 65| 13.845 500 324
1.34 | Pat nha ¢ lién ké 34 24 3.513,4 86| 18.972 500 43,2
1.35 | Pat nha ¢ lién ké 35 14 1.607,8 50 8.682 500 25,2

2 | Dit nha 6 biét thw 525 122.918,3 | 1.890 -
2.1 | Pdt nha ¢ biét thy 1 24 5.903,8 86| 14.169 500 43,2
2.2 | Pdt nha ¢ biét thy 2 57 14.399,6 205 | 34.559 500 102,6
2.3 | Bdt nha ¢ biét thy 3 33 9.640,4 119 | 23137 500 594
2.4 | Bdt nha ¢ biét thy 4 33 6.838,8 119 | 16.413 500 594
2.5 | Pdt nha ¢ biét thy 5 32 6.754,9 115| 16.212 500 57,6
2.6 | Bdt nha ¢ biét thw 6 38 8.376,0 137 20.102 500 68,4
2.7 | Bdt nha ¢ biét thw 7 28 6.474,6 101| 15539 500 50,4
2.8 | Bdt nha ¢ biét thu 8 28 5.970,8 101 14.330 500 50,4
2.9 | Bdt nha ¢ biét thu 9 58 12.144,9 209 | 29.148 500 104,4
2.10 | Pdt nha ¢ biét thy 10 40 83221 144 | 19.973 500 72,0
2.11 | Bdt nha ¢ biét thy 11 14 4.167,8 50| 10.003 500 25,2
2.12 | Pdt nha 6 biét thy 12 9 2.782,8 32| 6679 500 16,2
2.13 | Pdt nha ¢ biét thy 13 26 5.442,1 94| 13.061 500 46,8
2.14 | Bdt nha ¢ biét thy 14 26 5.391,4 94| 12939 500 46,8
2.15 | Pdt nha ¢ biét thy 15 32 7.006,1 115| 16.815 500 57,6
2.16 | Bdt nha ¢ biét thy 16 27 6.942,8 97| 16.663 500 48,6
2.17 | Bidt nha ¢ biét thy 17 20 6.359,4 72| 15.263 500 36,0

3 | it nha chung cw 18.014,8 5.112

3.1 | Pdt nha ¢ chung cur 1 7.6152 | 1.940| 69.298 500 970,2
3.2 | Pdt nha ¢ chung cu 2 4.962,0 | 1.459| 52.101 500 7294
3.3 | Pdt nha ¢ chung cu 3 2.827,3 891 | 31.807 500 4453
3.4 | Bdt nha ¢ chung cur 4 2.610,3 822 | 29.366 500 411,1
IT | Pit cong trinh ha ting 538.928,4
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| Tong | Chitieu | Nhuciu
Stt | Thanh phin sir dung dt | S6 16 Dif’,'f,g“" (11)12?15-3 ﬁf;és';m Sc(f‘(f\,g/iﬁ‘g‘, ‘;ii‘gllg
(m2) | 300W/m2 | (KW)
xa hoi

1 | Dit van héa 16.032,1 19.239 30 577
2 | Dit thé duc thé thao 16.123,1 1.612 30 48

3 | bt gido duc 11.882
3.1 | Truong THCS 3.581,2 7.162 30 215
3.2 | Trudng tidu hoc 4314,5 8.629 30 259
3.3 | Trudong mAm non 3.985,9 4.783 30 143

IV | Pit cong trinh dich vu 205.598,3
1 Dét cong trinh dich vu 1 7.732,8 46.010 30 1.972
2 | Dt cong trinh dich vu 2 11.485,3 54.670 30 2.343
3 Pét cong trinh dich vu 3 8.552.3 47.294 30 2.027
4 | Dt cong trinh dich vu 4 7.797,8 46.397 30 1.988
5 | Dt cong trinh dich vu 5 13.527,5 63.444 30 2.719
6 | Dét cong trinh dich vu 6 13.586,9 63.723 30 2.731
7 | it cong trinh dich vu 7 7.118,1 44.844 30 1.922
8 | Dét cong trinh dich vu 8 10.536,2 50.152 30 2.149
9 | Dét cong trinh dich vu 9 6.234,3 39.276 30 1.683
10 | Dat cong trinh dich vy 10 10.095,2 48.760 30 2.090
11 | Dat cong trinh dich vy 11 3.649,6 22.992 30 985
12 | Dat cong trinh dich vy 12 4.134,4 26.047 30 1.116
13 | Dat cong trinh dich vy 13 12.273,8 58.423 30 2.504
14 | Dat cong trinh dich vy 14 4.082,5 25.720 30 1.102
15 | Dat cong trinh dich vu 15 2.273,9 4.775 30 205
16 | Dat cong trinh dich vu 16 5.415,6 11.373 30 487
17 | Pét cong trinh dich vu 17 9.445.,6 13.224 30 567
18 | Pat cong trinh dich vy 18 1.621,3 2.270 30 97
19 | Dat cong trinh dich vy 19 33.017,6 147.919 30 6.339
20 | Dit cong trinh dich vy 20 33.017,6 147.919 30 6.339
V | Dit di tich, ton gido 207,2 166 30 5
TONG CONG 47.987,0
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Tong cong suit thiét ké khu vuc dinh nti khoang 47,98MW.
2.3. Nguén dién

Nguén cip dién hién trang: Khu vuc dang dugc cap ngudn tir duong day
22kV hién trang gan khu vyc du an.

2.4. Mang lwoi

Ludi dién 22kV, 0,4kV:

Ludi trung thé va ha thé xdy méi dugce quy hoach ngdm, cap ngadm dit trong
hao k¥ thuat hoac tuy nen k¥ thuat, ddm bao tuan tht QCVN va Quy pham trang bi
dién.

Ludi dién trung thé dugc quy hoach theo phuwong 4n mach vong van hanh ho,

MG&i tram bién ap duogc cap tir 02 tuyén trung thé khac nhau nham dam bao do
tin cdy cung cap dién.

Ludi dién ha thé dugc quy hoach theo phuong an hinh tia va c6 du phong két
ludi ha thé gitra cac tram bién ap 22/0,4kV.

Tram bién ap 22/0,4kV:
+  Sir dung tram bién ap co cong suat tir 250K VA dén 2.500kVA

Str dung céc loai tram bién ap c6 kich thudc nho gon, kjéu dang phu hop voi
my quan do thi (tram mdt cdt, tram kiot), khong anh hudng dén giao thong, ha tang
k¥ thuat khac.

Vi tri lép dat tram bién ap, ta trung thé (RMU) tai khu vuc dit cong cong nhu
khuon vién cay xanh,

D6i v6i truong hop dat & via hé thi dat trude tudng rao co quan, doanh
nghiép, han ché dat trén via hé gitra ranh gidi 2 nha lién k¢,

Céc tram bién 4p riéng chuyén dung ctia khach hang lap dit trong ranh gisi
dat cua khac hang.

2.5. Pinh huéng chiéu sing do thi
- Puong day chiéu sang:

+ Chiéu sang cong trinh giao thong, khong gian cong cong: Sir dung céc thiét
bi hién dai, hi€u suat cao, tiét ki€ém nang luong.

+ Chiéu sang giao thong, khong gian cong cong quy hoach ngam theo QCVN.
+ Tu dién chiéu sang phai két ndi vé Trung tAm diéu khién cta thanh phd

+Den chiéu sang : Su dung den LED cong sudt tir 90W dén 120W lap trén tru
thép. Tat ca cac bd dén lap mdi déu c6 anh sang trung tinh.
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CHUONG VIII: PE XUAT GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

I. CO SO LAP BAO CAO PANH GIA SO BQ TAC PONG MOI
TRUONG

- Luét bao vé mdi truong s6 72/2020/QH14 cua Chinh phu.

- Luat quy hoach dé6 thi ngay 15/7/2020, ¢6 hiéu luc tir ngay 1/7/2020

- Luat quy hoach dé6 thi ngay 17/6/2009, c¢6 hi¢u lyc tir ngay 1/1/2010

- Nghi dinh s6 140/2006/ND-CP cuia Chinh phi, ngay 22/11/2006 vé “ Quy
dinh viéc bao vé mdi truong trong cac khau lap, tham dinh, phé duyét va to chuce
thuc hién céc chién lugce, quy hoach, ké hoach, chuong trinh va dy an phat trién”

- Nghi dinh s6 80/2006/ND-CP cua Chinh phu, ngay 9/8/2006 vé viéc “ Quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 di€u cua Luat bado vé moi truong”

- Nghi dinh s6 21/2008/ND-CP ctia Chinh phu ngay 28/2/2008 vé viéc sura
d6i mot s6 diéu cua Nghi dinh 80/2006/ND-CP ngay 9/8/2006 cua Chinh phu veé
viéc quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so6 di€éu cua Luat bao vé moi
truong.

- Nghi dinh 37/2010/ND-CP v¢ 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly QHDT,
ngay 7/4/2010. Thay thé cho cac diéu vé QHXD do6 thi va cac khu vuc trong do thi
cua ND08/2005/ND-CP.

- Théng tu ) 08/2006/TT-BTNMT cua Bo Tai nguyén va Moi truong, ngay
8/11/2006 vé “Hudng dan v€ danh gia moi truong chién luge, danh gia tac dong
moi truong va cam két bao vé€ moi truong”

- Théng tu s6 06/2007/TT-BKH ngay 27/8/2007 cua Bo K& hoach va Pau tu
huong dan thyc hi¢én Nghi dinh s6 140/2006/ND-CP ngay 22/ 11/2006 cua Chinh
p}’lﬁ quy dinh viéc bao Vé, moi trudng trong céq khau 13p, tham dinh, phé duyét va
to 5:htrc thuc hién cac chién lugc, quy hoach, ké hoach, chuong trinh va dy an phat
trién.

- Théng tu 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 va thay thé cac quy dinh vé ho
so cua nhi€ém vu va d6 an QHXD do6 thi Vé: cac khu vue do thi tai Thong tu so6
07/2008/TT-BXD ngay 7/4/2008 va Quyét dinh s6 03/2008/Qb-BXD ngay
31/3/2008 ctua B trudng Bo Xay dung.

- Thong tu 01/2011/TT-BXD ngay 27/1/2011 hudng dan danh gia moi trudng
chién lugc trong d6 an quy hoach xay dung, quy hoach do6 thi.

II. NHUNG YEU TO ANH HUONG DEN MOI TRUONG

 Céac yéu t6 chinh dnh huéng dén moi truong khi lam khu d6 thi méi bao
gom gia tang 6 nhiém (khong khi, nudc, ti€ng On, rac thai) do giao thong, cong
nghiép va xay dung; suy giam da dang sinh hoc do pha huy hé¢ sinh thai ty
nhién; tiéu thu quad mrc tai nguyén thién nhién; thay doi canh quan va dia
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hinh; cung véi cac van dé vé qua tai ha tang ky thuat nhu cap thoat nudc va xu ly
rac.

- O nhiém méi truong:
+ Khong khi:

Khi thai tor phuong tién giao thong, hoat dong cong nghiép va xay dung lam
gia tang bui, khoi, cac khi doc hai, anh huong dén strc khoe con nguoi va chat
luong khong khi.

+ Tiéng oOn:

Hoat dong xay dung, giao thong va cong nghiép tao ra tiéng 6n 16n, giy anh
hudng dén strc khoe tinh than cua cu dan.

+ Nudc:

Nudc thai sinh hoat va cong nghiép chua qua xu ly, cung voi viée san lap,
lam mat 16p dét tu nhién, c6 thé gay 6 nhiém ngudn nudc mat va nudc ngam.

+ Rac thai:

Su gia tang dan sé do thi kéo theo luong rac thai lon, gay ap luc 1én hé thong
quan ly va xur 1y, dan dén 6 nhiem dat va nudc.

- Mét can béng hé sinh thai va da dang sinh hoc:

+ Pha hay mdi trudng song ty nhién:

Viéc san 1ap dat, pha rimg, song ngoi dé xay dyng co s ha tang 1am mat moi
truong song cua dong vat va thuc vat, lam suy giam da dang sinh hoc.

+ Giam di¢n tich cay xanh:

Dién tich dat danh cho cdy xanh, khong gian xanh va cac khu vuon bi thu
hep, anh hudng dén canh quan va vai tro diéu hoa cua hé sinh thai do thi.

- Tiéu thy tai nguyén va qua tai ha tang:
+ Tiéu thy tai nguyén:

Qua trinh xay dung va van hanh khu d6 thi méi doi hoi luong 16n nang luong,
nudc va vat liéu xay dung, dan dén can ki€t tai nguyén thién nhién.

+ Qua tai ha tang:
~ Dan sO tang nhanh gdy qua tai hé thong ha tang k¥ thuat, bao gdm hé thdng
cap nudc, thoat nudce, giao thong, va thu gom rac.
- Bién ddi canh quan va dia hinh:
+ Thay d6i dia hinh: Vige san l4p mit bang, pha v dia hinh tu nhién dé xay

dung d6 thi lam thay ddi cau trac canh quan va c6 thé gay anh hudng tiéu cuc dén
cac yéu td ty nhién khac.

III. CAC GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG
Dé bao vé moi trudng ¢ khu do thi mai, can két hop cac giai phap vé quy
hoach bén virng, cong nghé¢ xanh (xay dung xanh, xur ly chat thai hién dai), quan ly
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rac thai thong minh (tai ché, phan loai tai ngudn), nang cao ¥ thic cong dong, va
tang cuong ki€m tra, gidm sat hoat dong xay dung va van hanh do thi.

a) Quy hoach va kién tric bén virng
- Thiét ké d thi xanh:

Tich hop khong gian cdy xanh, cong vién, va cac cong trinh xanh vao quy
hoach tong thé dé cai thién canh quan va chat lugng khong khi.

- Str dung vat li¢u xanh:

Uu tién st dung vat liéu xay dung than thién v&i moi truong nhu tre, gd, nhua
tai ché, hodc cac vat liéu nhe, si€u bén dé gidm tac dong moi truong.

- T61 vu héa nguon nang luong:

Thiét ké cong trinh st dung nang lugng ty nhién va cdc ngudn nang lugng
sach, giam thiéu nhu cau st dung dién.

b) Quan 1y chét thai va nudc thai
- Phan loai rc tai nguédn:

Thuc day hoat dong phén loai rac tai hg gia dinh va céac co s& dé viéc tai che
va xu ly sau nay hiéu qua hon.

- Pau tu ha tang xt 1y chat thai:

Néng cap hé thong thu gom, van chuyén va xir 1y rac thai bang céng nghé
hién dai, sach sg.

- Khuyén khich tai ché va tai str dung:

Tang cuong tai ché vat lidu tir rac thai, nhya, va cac ngudn khac dé san xuat
céc san pham mdi va giam luong rac thai cudi cung.

- Kiém soat nudc thai:

Xt 1y nude thai sinh hoat va cong nghiép trudce khi thai ra moi truong, hodc
dau noi vao h¢ thong xtr 1y tap trung ctia d6 thi.

¢) Nang cao Nhén thtrc va Tham gia Cong dong
- Tuyén truyén gido duc:

Nang cao nhan thirc cia nguoi dan, doanh nghiép, va cdng dong vé tam quan
trong cua bao v¢ moi truong va cac bién phap thyc hién.

- Khuyén khich hanh vi xanh:

Van dong moi nguoi sir dung phuong tién cong cong, tiét kiém dién nudc,
han ché rac thai nhya, va trong cdy xanh.

- Tham gia phong trao méi trudong:
Khuyén khich va hd tro cac phong trao bao vé mdi trudng tai dia phuong, tao
khong khi van héa vé gilt gin v¢ sinh.

d) Kiém tra va Giam sat
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- Ap dung cong nghé quan tric:

Pau tu cac tram quan tric ty dong dé theo ddi chat luong moi trudng khong
khi, nudc, va dé xuat giai phap kip thoi.

- Kiém soat chat chg:

Tang cudng thanh tra, kiém tra va xtr 1y nghiém cac hanh vi vi pham phép
luat vé moi truong trong qua trinh xay dung va van hanh do thi.

- HO trg cong ngh¢ va nghién curu:

Thuc day viéc nghién ctru, tng dung va chuyén giao cong nghé xur 1y moi
truong tién tién, nang luong tai tao, va cac giai phap phat trién bén virng.
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CHUONG IX: NGUON VON VA TO CHUC THUC HIEN

I. NGUON VON

Ngudn von ngan sach hodc ngudn vén hop phap khéc.

II. TO CHUC THUC HIEN

- Nha dau tu: Cong ty C6 phan Mat Troi.

- T6 chtic 1ap quy hoach: Cong ty C6 phan Pau tu va tu van xay dung U.T.A.
- Co quan tham dinh/trinh phé duyét: S¢ Xay dung tinh Quang Trij.

- Co quan phé duyét: UBND tinh Quéang Tri.
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PHU LUC
CAC VAN BAN PHAPLY
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